Bauleitplanung der Hansestadt Salzwedel

Begriindung zur 3. Flaichennutzungsplananderung ,,Briickenstrale
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Flachennutzungsplananderung ,Briickenstrae” — 3. Anderung — Hansestadt Salzwedel

Begrindung

zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Salzwedel.

- Ortsteil Salzwedel-

- Verfahrensstand: Vorentwurf -

1. Allgemeines

Ausgangslage fur die FNP-Anderung ist das Bestreben des ansassigen Betriebes sich baulich
zu vergréRern. Im Zuge dieser Anderung sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
dafiir geschaffen werden. Zur Umsetzung dieser stadtebaulichen Ziele ist die 3. Anderung des
FNP erforderlich, die auf einer ausgewiesenen Griinflache die Neudarstellung einer Flache fur

gewerbliche Flache zum Gegenstand hat.

2. Ortliche Gegebenheiten

Der Anderungsbereich liegt am siidlichen Rand der Hansestadt Salzwedel, ca. 1 km vom Zent-
rum Salzwedels entfernt. Begrenzt wird er im Norden und Stiden durch Grinflachen. Im Osten
grenzt der StralRenraum Nachtweidenweg an das Plangebiet und im Westen wird der Gel-

tungsbereich durch das Gewasser Jeetze begrenzt.

Liegenschaftskataster mit Anderungsbereich des FNP (Land Sachsen-Anhalt 2022, eigener Uberarbeitung)
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Der Anderungsbereich umfasst das Flurstiick 11/3, Gemarkung Salzwedel, Flur 73. Innerhalb
des Anderungsbereiches befindet sich eine Griinflache mit Baum- und Griinbestand im Ufer-
bereich der Jeetze. Unmittelbar an den Nachtweidenweg angrenzend befinden sich zwei Be-

standsgebaude des ansassigen Betriebes. Das Betriebsgeldnde weist versiegelte Flache auf.

Das Gelande wurde vor einigen Jahren aufgeschuttet und befindet sich somit auch nicht mehr
im hochwassergefahrdeten Bereich. Auf Grund der derzeitigen Nutzung der Flache als Grin-
flache und zum Teil befestigten Flachen ist nicht mit schutzwirdigen Boden innerhalb der

Plangebietsgrenzen zu rechnen.

3. Raumordnung und Landesplanung
Bauleitplane sind gemal § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-An-
halt (LEP-LSA) vom 11.03.2011 und im Regionalen Entwicklungsplan fir die Planungsregion
Altmark dokumentiert. Gemal dem Landesentwicklungsplan ist das Plangebiet Bestandteil

des Siedlungsraumes des Mittelzentrums Salzwedel.

Der Regionale Entwicklungsplan Altmark 2005 weist Salzwedel als Regional bedeutsamer
Standort fur Kultur- und Denkmalpflege aus. Zuséatzlich verlauft westdstlich durch Salzwedel
ein bedeutsamer Rad-, Wander-, Reitweg. Westlich den Plangebietes verlauft eine Schienen-
verbindung der deutschen Bahn. Der Bedarf ortsansassiger Betriebe ist dem Eigenbedarf der

Ortschaft zu zurechnen. Die Planung ist somit mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Im Rahmen der FNP-Anderung soll der Geltungsbereich kiinftig im FNP als gewerbliche Bau-

flache dargestellt werden.

Durch die Randlage der Hansestadt Salzwedel und der angrenzenden ausschlie3lich gewerb-
lichen Nutzungen kann von einer Konformitéat der Bauleitplanung zu den Zielen der Raumord-
nung ausgegangen werden. Mit einer Beeintrachtigung des Naturgutes Wasser ist ebenfalls
nicht zu rechnen. Die landesplanerische Anfrage gemaR § 34 Landesplanungsgesetz wird im

Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gestellt.
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Abb. 2: Auszug Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Altmark mit Lage des Anderungsbereiches

(Regionale Planungsgemeinschaft Altmark, eigene Uberarbeitung)

4. Ziele und Zwecke der Planung

Ausgangslage fir die Bauleitplanung ist der Umstand, dass der ansassige Betrieb eine bauli-

che VergroRerung anstrebt.

Zur Umsetzung dieser stadtebaulichen Ziele ist die 3. Anderung des FNP erforderlich, die auf
einer ausgewiesenen Grinflache die Neudarstellung einer Flache fir gewerbliche Zwecke
zum Gegenstand hat. Hierzu wird der FNP der Hansestadt Salzwedel entsprechend geéandert,
um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir das Vorhaben zu schaffen. Im Parallel-
verfahren zur FNP-Anderung erfolgt die Anderung des B-Planes Nr. 07-91 — 1. Anderung.

Biiro: Hempel + Tacke GmbH, Am Stadtholz 24-26, 33609 Bielefeld 5




Flachennutzungsplananderung ,Briickenstrae” — 3. Anderung — Hansestadt Salzwedel

5. Flachenbedarf und Standorteignung

Der Anderungsbereich weist eine besondere Eignung als Standort Gewerbebauflache auf.
Dies wird bedingt durch die gute verkehrsbedingte Lage und die bereits bestehende Anbin-
dung an die Gesamtstadt Salzwedel im Zusammenhang mit der Dringlichkeit der Vergrolie-

rung des Betriebes.

6. Inhalt der FNP-Anderung

Im zurzeit wirksamen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich als Grunflache dargestellt.
Zur Umsetzung der Planungsabsichten ist die 3. Anderung des FNP erforderlich, die auf einer
ausgewiesenen Griunflache die Neudarstellung einer Flache fur gewerbliche Bauflache zum

Gegenstand hat.

Insgesamt ergibt sich so fiir den Anderungsbereich des FNP eine Flache von ca. 0,8 ha, die

von ,Grunflache” in ,Gewerbliche Bauflache* umgewandelt wird.

7. Belange der Umwelt

Den Belangen des Umweltschutzes und den gesetzlichen Regelungen zur Umweltprifung
wird im Rahmen der 3. Anderung des FNP Rechnung getragen. Hierzu erfolgt eine Umwelt-
prufung geman § 2 (4) BauGB, sodass bis zum Beschluss zur Offenlage gem. 8 3 (2) BauGB
und Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. 8§ 4 (2) BauGB
ein Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung der Flachennutzungsplandnderung

vorliegt.

Darin werden alle abwagungsrelevanten Gesichtspunkte der stadtebaulichen Planung in Be-
zug auf die Auswirkungen auf Menschen, Tiere und Pflanzen, die verschiedenen Umwelt-
medien (Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima), die Landschaft sowie die Kultur- und sons-

tigen Sachguter ermittelt, um die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt zu beurteilen.

Ein Artenschutzgutachten und eine schalltechnische Untersuchung sind beauftragt und wer-

den zur Offenlage vorliegen.

8. Verkehr

Der Anderungsbereich wird tiber den Nachtweidenweg erschlossen. Sowohl der Innenstadt-

bereich als auch weite Teile des Ubrigen Stadtgebietes von Salzwedel sind von dort aus in
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weniger als 5 Minuten erreichbar. Durch die gute verkehrliche Anbindung und der im Umfeld

befindlichen Gewerbegebiete eignet sich der Standort als Gewerbegebietsflache.

9. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Sowohl innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes als auch im direkten Umfeld
befinden sich weder Baudenkmaler noch sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzes
(DSchG NW). Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege werden somit nicht
berthrt.

Dessen ungeachtet gilt:

Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig mit dem Landesamt fir Denkmalpflege und Archéa-
ologie Halle sowie mit der zustandigen unteren Denkmalschutzbehorde abzustimmen. (8 14
Abs. DenkmSchG LSA).

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldefrist im Falle unerwartet freigelegter archaologischer
Funde oder Befunde wird hingewiesen. Gemalf § 9 Abs. 3 des DenkmSchG LSA sind Befunde
mit Merkmalen eines Kulturdenkmales bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unver-
andert zu lassen. Innerhalb dieses Zeitraumes wird Uber die weitere Vorgehensweise ent-
schieden.

10. Flachenbilanz

Bestandsflachen Flachen - Neufassung
Grinflache ca. 0,7 ha
Gewerbliche Bauflache ca. 0,7
Gesamtflache ca. 0,7 ha ca. 0,7 ha

Biiro: Hempel + Tacke GmbH, Am Stadtholz 24-26, 33609 Bielefeld 7




Flachennutzungsplananderung ,Briickenstrae” — 3. Anderung — Hansestadt Salzwedel

I. Anlage: Darstellungen zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes

1.1  Zurzeit wirksame Fassung (Anderungsbereich)

M. 1:.000
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1.2 Planzeichnung der 3. Anderung

LY
' M. 1 :2000
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1.3 Legende

Planzeichenerklarung (Darstellungen gemals § 5 (2) BauGB)

—— Grenze des Anderungsbereiches
Gewerbliche Bauflachen (§ 5 (2) 1 BauGB)

Griunflachen (§ 5 (2) 5 BauGE)
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