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‘TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| Planungsrechtliche Festsetzungen

1.) Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden zwei Flachen mit
unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 BauGB Abs.1 festgesetzt.

1.1.1) Flache ,1“ (Sondergebiet) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Als Art der baulichen Nutzung im Plangebiet wird fiir die Flache ,1“ als sonstiges Sondergebiet (SO) mit der
i gebiet — gen fiir soziale Zwecke“ gemaR § 11 BauNVO festgesetzt.
Zugelassen sind Anlagen, welche fiir den Betrieb des Tiergartens erforderlich sind. Dazu gehéren:
e Zufahrt und Parkplatzflachen fiir den Tiergarten
e Errichtung von Geb&uden und baulichen Anlagen der Verwaltung und Versorgung von Besuchern

mit Einzelflache von max. 40 m?, (bspw. Funktionsgeb&ude als Kassenhduschen mit Imbiss / mobile
Toiletten)

« bauliche Anlagen mit einer EinzelgroRe von maximal 20 m? fiir die Versorgung und Bewirtschaftung
der Tiergehege oder Anschauungsobjekte fiir Besucher (bspw. Ausstellungskasten / Futterhduschen
fur Tierfutter / Hochbeete fiir den Gartenbau)

* Rasenflachen als Spielflachen / kleinere Spielgerate

* Sitzmoglichkeiten (Stuhl - Tisch - Kombinationen) fiir Besucher

Der Tiergarten soll neben der Hauptnutzung als Schauflache fiir verschiedene Tiere auch ein Ort fiir die
familiare Freizeitnutzung / - 1g sein. F ierend zur Hauptnutzung wird die Errichtung von nach- und
untergeordneten Gebauden fiir Besucher der Anlage zugelassen. Dies entspricht auch dem planerischen
Ziel, auf privater Basis genutzte Freirdume fiir eine touristische Nutzung weiterzuentwickeln.

1.1.2) Fléache ,,2“ (Private Griinfliche mit Zweckbestimmung) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Als Art der baulichen Nutzung im Plangebiet wird fiir die Flache ,2 nutzungsspezifisch als

»Private Griinflache, Z il Ti gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt.
Die Ausweisung dient der Sicherung des Charakters als Tiergehege, mit Freigehegen zur Prasentation
unterschiedlicher Tiergattungen / Arten. Innerhalb dieser Flachen sind die zur Nutzung erforderlichen
baulichen Anlagen zuléssig. Beim Tiergarten handelt es sich um eine Griinflache mit Teilflachen fiir die
Tierhaltung sowie mit naturbelassenen Wegen und Erholungsflachen. Weiter sind zwei Wasserflachen fiir
die Tierart ,Wasservogel“ Bestandteil dieses Bereiches.

Fir die Bewirtschaftung der Anlage mit Zweckbestimmung Tiergarten tragt der Eigentiimer die
Verantwortung. Da die Nutzung durch veranderliche Offnungszeiten bzw. in Abstimmung /
Terminvereinbarung mit dem Eigentiimer erfolgen, handelt es sich nicht um 6ffentliche Grinflachen.

2.) MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung kann gemaR § 16 Abs. 2 BauNVO durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse, oder eine Begrenzung der Héhe baulicher
Anlagen bestimmt werden. Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung fiir den Tiergarten werden
so getroffen, dass erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft ausgeschlossen sind.

2.1.1) Nutzflache ,1“ — ,,Sondergebiet — Anlagen fiir soziale Zwecke“
Innerhalb des Sondergebietes mit Zweckbestimmung (SO) ,Sondergebiet — Anlagen fir soziale Zwecke*

wird das Maf der baulichen Nutzung durch die GroRe der Grundflachen der baulichen Anlagen mit
{ Ren und Hohe t

G

o Z f: g/ zum MaR der baulichen Nutzung
Tabelle — Aufstellung der Bauflachen
Nutzflache ,,1“ : Flache baulicher Anlagen Tabelle — de & gche ,1“und ,2“

ler
Flache baulicher Anlagen

Nr. Flurstiick Flurstiick Grundflache Max. Flachenanteil

Nr. Flache bebaubar Gebaudemalle bebaubar Nr. Flurstiick Flurstiick ~ Grundflache Max. Hohe Flachenanteil

(Flur 73) m? inm? in % Nr. Flache bebaubar Gebaudemale baulicher bebaubar
(Flur 73) m2 inm? Anlagen in %
1) 32/1 1.372 100 4,0*80m inm
2) 101/32 77 Nutzflache ,,1“
1) 32/1 1.372 100 40*80m 5
Y Ifd.Nr. 1) u. 2) 2.089 100 48 2) 101/32 717

g gebiet — Anlagen fiir soziale Zwecke*“ sind: > Ifd.1)u.2) 2.089 100 48
« Funktionsgebaude als Kassenhaus / Imbiss
* Mobile WC-Anlagen (Damen / Herren) Nutzfliche ,2
«  Futterhiitte (Lager fiir Tierfutter) 3 2811 9.085 0 3,0760m 3
« Hochbeete (fiir Gemiiseanbau / -anschauung) 4 30 4.262 70 30730m 3
> Ifd. 3) u. 4) 13.947 120 09

Fir die Betrachtung der Bebaubarkeit der Teilflachen im Geltungsbereich mit baulichen Anlagen werden die

einzelnen Flurstiicke, also Standort- und Flachenbezogen herangezogen. Nutzfliche ,1% u. ,,2%

" . I N . > Ifd. Nr.1) u. 4) 16.036 220 1,37
2.1.2) Nutzflache ,,2“ — ,,Private Griinflache, Z Ti

Einfried 1 Zaune im Ub nul iet sind in offener Art / groRe Maschenweite mit einer
it von min. 10 cm anzulegen, um einen ungehinderten Hochwasserabfluss zu gewahrleisten.

Innerhalb der privaten Griinflache mit Zweckbestimmung , Tiergehege* wird das Maf der baulichen Nutzung
durch die GréRe der Grundflachen der baulichen Anlagen mit maximalen AbmaRen und Héhe 8
Die baulichen Anlagen dienen dem Schutz der Tiere vor Witterungseinfliisse wie Regen, Wind und Sonne.

jebiet sind mit einer B: iheit von min.

Bauliche Anlagen / Unterstellhiitten im Ubersct

Tabelle — Aufstellung der Baufléchen 50 cm anzulegen.

Nutzflache ,,2 : Flache baulicher Anlagen Abflussbehindernde Anlagen wie Mauern oder Wille im Uberschwemmungsgebiet werden nicht zugelassen.

Nr. Flurstiick Flurstiick Grundflache Max. Flachenanteil
Nr. Flache bebaubar GebaudemaRe bebaubar Verbi k liber den Tiburtiusg
(Flur 73) m? in m? n% Der bestehende Holzsteg ist so zu verandern, dass die Anlagenunterkante mindestens der
Konstruktionsunterkante des StraRendurchlasses der Briickenstrale entspricht. Die Hohe
3) 28/1 9.685 50 30*6,0m Konstruktionsunterkante betragt hier 19,40m GHN, die jetzige Konstruktionsunterkante des Steges liegt bei
4) 30 4.262 70 30*3,0m 19,33m GHN. Der Steg muss daher um min. 7 cm angehoben werden.
Im Parallelverfahren ist fiir das Bauwerk ein Antrag entsprechend § 36 WHG in Verbindung mit § 49 WG
> Ifd.Nr.3) u. 4) 13.947 120 0,9 LSA bei der unteren Wasserbehorde zu stellen.
Dem Tiergarten soll mit den Festsetzungen zur Grundflache baulicher Anlagen aber auch eine 3) ise, iib licksflache
flexible und ausreichende Entwicklung im Sinne der tierschutzrechtlichen Bestimmungen gewéhrt
werden. * Bauweise
Die Bauweise im Geltungsbereich wird als offene Bauweise, gemaR § 22 BauNVO, im Geltungsbereich
Bauliche Anlagen ,,Private Griinfldche, Zi kbestii Tiergehege* sind: festgesetzt.

3. Schutzhitten / Unterstande
4. Kleine Stallanlagen fiir Enten / Hiihner

o Uberbaubare Grundstiicksfldche

Innerhalb der Nutzflache ,,1“ (,,Sondergebiet — Anlagen fiir soziale Zwecke*“) wird die Uiberbaubare
Grundstiicksflache gemaR § 23 BauNVO durch die Festsetzung von Baugrenzen zur nordlichen
angrenzende Stralenflache der ,Briickenstrae” bestimmt. Zu den anderen Grenzen des
Geltungsbereiches gilt die Abstandsflachenregelung gemaR der BauO LSA.

Aufgrund sich dynamisch entwickelnder, wissenschaftlicher Erkenntnisse in Bezug auf die
optimalen Haltungsbedingungen von Tieren ist dies in dieser Form notwendig.

Fir die Betrachtung der Bebaubarkeit der Teilflachen im Geltungsbereich mit baulichen Anlagen
werden die einzelnen Flurstiicke, also Standort- und Flachenbezogen herangezogen.
Grundlage fiir die Errichtung baulicher Anlagen sind die Anforderungen / Auflagen zur

Innerhalb der Nutzflache ,,2“ (Private Griinfliche mit Zweckbestimmung) wird auf die Festsetzung von
Baugrenzen, Baulinien oder Bebauungstiefen fiir die Bestimmung der tiberbaubaren Grundstiicksflache

Ausnahmegenehmigung der Unteren Wasserbehorde des Altmarkkreises Salzwedel, mit gemaf § 23 BauNVO verzichtet.

Akz. S7012012/2, fiir bauliche Anlagen im Uberschwemmungsgebiet der Jeetze.

I Textliche Festsetzung zur Griin- und Bodenordnung

Hinweise Gehélzliste (vorgeschlagene Baum- und Straucharten)

%%
SRRXK
28

QRS

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB und § 9 (1a) BauGB

1. Die Befestigung von Stellplatzen fiir PKW ist ausschlieflich mit einem wasserdurchlassigen
Aufbau herzustellen, so dass ein geringer Versiegelungsgrat entsteht bzw. auch begriint
werden kann.
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A von Béa duchern und
nach § 9 (1) Nr. 20; 25a und 9 (1a) BauGB

2. Die vorhandenen Gehdlze innerhalb des Geltungsbereiches sind zu erhalten.
3. AusgleichsmalRnahmen auRerhalb des Geltungsbereiches sind auf den unter Pkt 5.5. der
des Geltungsbereiches* aufgefiihrten Ausgleichsflachen 1 und 2 auszufiihren.

4. Fir alle festgesetzten Pflanzungen sind ausschlieBlich standortheimische Gehdlze
It. Gehdlzliste zu verwenden. Die festgesetzten Anpflanzungen sollen im Jahr nach
Nutzungsbeginn der Grundstiicke bzw. nach ErschlieBungsabschluss erfolgen. Die Dauer
der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege betragt 3 Jahre.
Die Ersatzpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
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5. Fur alle Baumpflanzungen ist Baumschulware zu verwenden:
* bei Laubbaumarten mit 12 - 14 cm Stammumfang,
* Stréucher fir Flachenbepflanzungen 2 x v., 60 - 150 cm Hohe
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Begriindung zum Bebauungsplan, in der Tabelle fiir ,Kompensation / AusgleichsmaBnahmen auBerhalb

Bodenschutz: Béaume:

Boden, der bei Veranderung an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist im nutzbaren Zustand Acer campestre - Feldahorn
zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB). Im Ubrigen gilt Alnus glutinosa - Schwarzerle
DIN 18915 in der aktuellen Fassung. Zur Reduzierung des Versiegelungsgrades sind im Bereich Sorbus aucuparia - Eberesche

befestigter Flachen, wie Stellplétze oder Zufahrten versickerungsfahige Belage zu verwenden. Prunus padus - Traubenkirsche
Salix alba - Weide

Acer platanoides - Spitzahorn
Capinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
Artenschutz:

Bei der Bauausfiihrung sind etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschiitzte Tier- und Pflanzenarten

nachzugehen und bei Vorkommen ist unverziiglich die Untere Naturschutzbehérde des Altmarkkreises
Salzwedel zu informieren. Cornus mas - Kornelkirsche

Beachte: Corylus avellana - Haselnuss

Prunus padus - Traubenkirsche

Ribes sanguineum - Johannisbeere
Gewdhnliche Liguster - Ligustrum vulgare

Stréucher:

Berberis vulgaris - Sauerdorn Viburnum opulus - Schneeball

Cornus sanguineum - Roter Hartriegel
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Salix viminalis - Korbweide

e Den Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze in Sachsen-Anhalt
Rosa canina — Hundsrose

e Das Vorhabengebiet / Geltungsbereich liegt im VHG 1 (Norddeutsches Tiefland) It. Bundesamt fiir
Naturschutz

e Broschire einheimischer Geholze MLU-LSA R
Obstbaume:

Apfel - Schoner von Boskoop
Apfel - Gravensteiner

Morina - Sauerkirsche
Schattenmorelle - Sauerkirsche

Prunus avium - Wildkirsche

Pyrus - Wildbirne

Rote Knorpelkirsche - StiBkirsche)
Graf Althans Reneclaude — Pflaume

<
<

Quelle: © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA 2021
Ubersicht Luftbild Geltungsbereich

Kartengrundlage
Auszug aus der Topographischen Karte
im MaRstab : 1:50 000
Herausgeber : Landesamt fiir
Vermessung und Geoinformation S-A,
Sachsen-Anhalt Viewer

Vervielfiltigungserlaubnis erteilt
durch: LVermGeo LSA

Geobasisdaten - Topographische Karte

© GeoBasis-DE / LVermGeo LSA 2023/G01-5008524-2014

L des L fiir
u. Geoinformation Sachsen Anhalt (LVermGeo LSA)

Gemarkung: Salzwedel
Flur: 73

Flurstiick: 28/1; 30; 101/32; 32/1; Teilflache Tiburtiusgraben

Vervielfiltigungserlaubnis erteilt
durch: LVermGeo LSA

© GeoBasis-DE / LVermGeo LSA 2023/G01-5008524-2014

O
TEIL A PLANZEICHENERKLARUNG

\/
GEM. § 2 DER VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS

(PLANZEICHENVERORDNUNG 1990)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 5 BauNVO)

Sondergebiet — Anlagen fiir soziale Zwecke
(§9Abs.1Nr. 1BauGB)

Private Griinfliche mit Zweckbestimmung
(§9Abs.1Nr. 15 BauGB)

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN

HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs. 1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)

WASSERFLACHEN

BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 , 23 BauNVO)

0 OFFENE BAUWEISE

——————— BAUGRENZE

|SONSTIGE PLANZEICHEN UND DARSTELLUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

DES BEBAUUNGSPLANS
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

BAUGEBIETEN ODER ABGRENZUNG DES MASZES DER

NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETES
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Mﬂ] UBERGANG / STEG

kI ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG VON

FLURGRENZE / FLUR

FLURSTUCKSGRENZE / FLURSTUCKSNUMMER

vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet
(USG), nachrichtlich iibermittelte geschatzte HQ 100 Linie

Verfahrensvermerke

1.

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

Der Stadtrat der Hansestadt Salzwedel hat gemaR § 2 BauGB am ..................... in
offentlicher Sitzung die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25
»Tiergarten am Jeetzeufer” OL Salzwedel beschlossen. Die ortstbliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am ....................

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB 8. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB _ ‘
Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 25 ,Tiergarten am Jeetzeufer” OL Salzwedel

wurde vom Stadtrat der Hansestadt Salzwedel als Satzung beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch eine éffentliche Auslegung der
Planungsunterlagen in der Zeit vom .................. bis oo in der Hansestadt
Salzwedel. Die ortsilibliche Bekanntmachung erfolgte am ...................

Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die auszulegenden Unterlagen zeitgleich ins
Internet — Portal der Hansestadt Salzwedel eingestellt werden.

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Biirger gem. §§ 3(1), 4(1) BauGB X
Die Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 9. Ausfertigungsvermerk

................ beteiligt und zur AuRerung aufgefordert. ot VOTTdh "
wird hiermit ausgefertigt.

Planverfasser

Der Entwurf fir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.25 ,Tiergarten am Jeetzeufer”
OL Salzwedel wurde ausgearbeitet durch:

PIK Planungs- und Ingenieurbtiro Klétze GmbH, WallstralRe 3b, 38486 Klotze.

Klotze, den ..................

Planverfasser 10. Bekanntmachung gem. Hauptsatzung

Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen
und das Abwagungsergebnis beschlossen.

Hansestadt Salzwedel, den ............

Hansestadt Salzwedel, den .............

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 25 ,Tiergarten am Jeetzeufer” OL Salzwedel

Hansestadt Salzwedel, den ............

Siegel Burgermeister

Hansestadt Salzwedel

Vorentwurf

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 25

» riergarten am Jeetzeufer*

OL Salzwedel

Stand: Marz 2024

Siegel Birgermeister

Siegel Birgermeister

Auslegungsbeschluss gem. § 3(2) BauGB

Der Stadtrat der Hansestadt Salzwedel hat in seiner Sitzungam .................. den Entwurf
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25 ,Tiergarten am Jeetzeufer” OL Salzwedel
gebilligt und seine offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Offentliche Auslegung des Entwurfs und Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. §§ 3(2), 4(2) BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
............. von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert. Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25 ,Tiergarten am
Jeetzeufer” OL Salzwedel hat in der Zeit vom ................ bis zum ............... nach § 3
BauGB offentlich ausgelegen. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am .............. Des
Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die auszulegenden Unterlagen zeitgleich ins Internet —
Portal der Hansestadt Salzwedel eingestellt werden und Anregungen von jedermann zum
Bebauungsplan vorgebracht werden kénnen.

Priifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen und Satzungsbeschluss

Die eingegangenen Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden geprift. Der Stadtrat der Hansestadt Salzwedel hat am
............... die vorgebrachten Anregungen der Blirger sowie die Stellungnahmen der

Der Beschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25 ,Tiergarten am Jeetzeufer”
OL Salzwedel sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
................. im Amtsblatt des Altmarkkreises Salzwedel ortsliblich bekannt gemacht
worden.

Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung sowie der in Kraft getretene
B-Plan ins gemeindliche Internet — Portal eingestellt werden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und
215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
hingewiesen worden.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 25 ,Tiergarten am Jeetzeufer” OL Salzwedel ist
am .o rechtswirksam geworden.

Hansestadt Salzwedel, den ............... Siegel Burgermeister

HANSESTADT

SALZWEDEL /i7"

/
Quelle: © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA 2023

Planverfasser:

PI Planungs- und Ingenieurbiiro Kl6tze GmbH
Wallstrale 3b + 38486 Klotze « Tel.: 03909 2054 + E- Mail: info@pikgmbh.de




