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1. Planungsanlass / Verfahren

Die Hansestadt Salzwedel mochte einen Beitrag zum erforderlichen Ausbau der erneuerbaren Ener-
gien leisten. Der Stadtrat hat daher am 1.7.2020 die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans zur Erweiterung des bestehenden Solarparks auf dem Fuchsberg in Richtung Norden und Siiden
beschlossen. Die Errichtung, der Betrieb und die Vergiitung von Photovoltaikanlagen (PVA) werden
durch das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) geregelt. Dieses stellt damit die Grundlage fiir die Aus-
wahl moglicher Standorte dar. Das EEG fordert unter anderem Photovoltaik-Freiflichenanlagen im
Randstreifen von Autobahnen und Schienenstrecken oder auf Konversionsflachen. Die ehemalige mi-
litarische Nutzung der Sidflache sowie ehemalige Kiesabbauflache im Norden bieten diese Vorausset-
zungen. Darilber hinaus gibt es jedoch auch die Moglichkeit Freiflachen-PVA auf Flachen zu errichten,
die keinem Ausschlusskriterium (wie z.B. Lage in einem Naturschutzgebiet) unterliegen und auBerhalb
der Forderkulisse liegen.

Nach der im Bundestag und Bundesrat beschlossenen Anderung des Baugesetzbuches (BauGB), wel-
che am 1.01.2023 in Kraft getreten ist, konnen Freiflaichen-Photovoltaikanlagen, die innerhalb eines
Bereiches von 200 m beiderseits von Autobahnen und mindestens zweigleisigen Hauptschienenwegen
liegen, als privilegierte Vorhaben gemal des neuen § 35 Abs. 1 Satz 8b BauGB genehmigt werden. Bei
diesem Projekt handelt es sich nicht um ein privilegiertes Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 1 Bauge-
setzbuch (BauGB), da die Flachen nicht in die oben genannte Flachenkulisse fallen. Zur Errichtung ist
die Aufstellung eines B-Plans und eine entsprechende Anderung des Flichennutzungsplans (FNP) er-
forderlich. Bei Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Hansestadt Salzwedel 2020 wurde die
stdliche Flache bereits als Flache fiir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen Erzeugung, Vertei-
lung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung mit der Zweckbestimmung Photovoltaik dargestellt. Die nérdliche Flache ist noch als
Grinflache mit der Zweckbestimmung Kiessand dargestellt. Flr diesen Bereich muss daher der beste-
hende FNP gedndert werden. Die Planungen der 1. Anderung des Flichennutzungsplans und des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans Nr. 17 verlaufen im Parallelverfahren.

Da es sich um eine Planung mit einem konkreten Vorhabenbezug handelt, wird dieser B-Plan als vor-
habenbezogener B-Plan nach § 12 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. In einem Durchfiihrungsvertrag nach
§ 12 BauGB verpflichtet sich der Vorhabentrager Sunnic Lighthouse Solar Invest 9 GmbH zu einer Rea-
lisierung des Vorhabens im Geltungsbereich des B-Plans. Ein Vorvertrag dazu wurde bereits im Oktober
2020 abgeschlossen.
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2. Lage des Plangebiets / Bestand

Abbildung 1: Luftbild mit Lage des Plangebiets (rote  Umrandung), ohne  MaRstab
(Luftbild © GeoBasis-DE / LVermGeo ST Datenlizenz Deutschland -Namensnennung -Version
2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0))

Das Plangebiet liegt im Altmarkkreis Salzwedel, in der Hansestadt Salzwedel und befindet sich ca.
3.500 m siidostlich vom Zentrum Salzwedel. Es wird in die Teilplangebiete 1 und 2 gegliedert. Das
Teilplangebiet 1 ist ca. 15,3 ha grol3, das Teilplangebiet 2 umfasst ca. 9,4 ha. Im nérdlichen Teilgebiet
1 befinden sich iberwiegend Kiesabbau- und Waldflachen, im stidlichen Teilgebiet 2 herrscht meso-
philes Griinland vor sowie vereinzelte versiegelte Flachen. Diese Flache wurde in der Vergangenheit
als Fliegerhorst genutzt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 17 ,Photovoltaik Fuchsberg 2“ umfasst die Flurstiicke
100/10 (teilweise), 107/2 (teilweise), 107/13 (teilweise), 107/16 (teilweise) und 107/20 (teilweise),
95/28 (teilweise), 95/4 (teilweise) und 95/23 (teilweise), der Gemarkung Salzwedel, Flur 82, der Han-
sestadt Salzwedel im stidlichen Teilbereich sowie die Flurstiicke 100/10 (teilweise), 89/10, 89/20 (teil-
weise), 89/23 (teilweise), 90/3 (teilweise), 90/2 (teilweise), 95/22 (teilweise), 90/10 (teilweise) und
184 (teilweise) ebenfalls in der Gemarkung Salzwedel Flur 82.

Zwischen den Teilgebieten befindet sich der bereits realisierte Solarpark Fuchsberg 1. Ostlich grenzen
an das Plangebiet Ackerflachen, westlich Waldflachen sowie einzelne Gebadude der Siedlung des Frie-
dens. Sudlich befindet sich entlang der Fuchsberger StralRe ein Gewerbegebiet. Ostlich befinden sich
in ca. 800 m Entfernung Windenergieanlagen.
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Das Plangebiet weist im Geltungsbereich diverse Hohenunterschiede auf. Das Geldnde liegt insgesamt
zwischen ca. 29 m und ca. 46 m U NHN.

3. Planungsvorgaben

3.1. Ziele der Landesplanung
Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt sind im Landesentwicklungs-
plan des Landes Sachsen-Anhalt 2010 (LEP-LSA 2010) festgelegt und im Regionalen Entwicklungsplan
fiir die Planungsregion Altmark 2005 (REP Altmark) konkretisiert und erganzt.

Die zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien entspricht den landesplanerischen Zielstellungen im
Land Sachsen-Anhalt. Nach dem Ziel Z 103 des LEP-LSA 2010 ist sicher zu stellen, dass Energie stets in
ausreichender Menge, kostengiinstig, sicher und umweltschonend in allen Landesteilen zur Verfiigung
steht. Dabei sind insbesondere die Moglichkeiten fiir den Einsatz erneuerbarer Energien auszuschop-
fen und die Energieeffizienz zu verbessern.

Im Ziel 114 (LEP-LSA 2010) formuliert das Land Sachsen-Anhalt, dass alle Moglichkeiten der Nutzung
der regenerativen Energien ausgenutzt werden sollen. Dies geht einher mit Grundsatz G 98 (LEP-LSA
2010), nach dem bei allen ,raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die Méglichkeiten zur
Minderung des Energieverbrauchs, der Erhohung der Energieeffizienz und zur Reduzierung des CO2-
AusstolRes ausgeschopft werden sollen. Dadurch wird dem Energiekonzept 2030 der Landesregierung
Sachsen-Anhalt entsprochen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 17 stellt mit der Planung
einer Photovoltaik-Freiflachenanlage einen Beitrag zur Reduzierung des C02-AusstofRes und damit
auch zum Schutz des Klimas dar.

Im Hinblick auf Photovoltaikfreiflachenanlagen bestimmt Ziel Z 115 des LEP-LSA 2010, dass im Rah-
men der landesplanerischen Abstimmung dieser Anlagen insbesondere ihre Wirkung auf das Land-
schaftshild, den Naturhaushalt und die baubedingte Stérung des Bodenhaushaltes zu priifen ist. Ge-
maRk Grundsatz G 84 des LEP-LSA 2010 sollen Photovoltaikfreiflichenanlagen vorrangig auf bereits
versiegelten oder Konversionsflachen errichtet werden. Die Errichtung von PVFA auf landwirtschaft-
lich genutzter Flache sollte weitestgehend vermieden werden (LEP-LSA 2010, G 85). Diesem Ziel wird
mit der vorliegenden Planung ebenfalls entsprochen.

In folgender Darstellung (Abb. 2) ist aufgezeigt, dass sich das Plangebiet in keinem ausgewiesenen
Verdichtungsraum oder Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiet befindet. Die Stadt Salzwedel wird im LEP-
LSA als Vorrangstandort fir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen ausgewiesen. Der ge-
plante Solarpark nimmt keine Gewerbe- oder Industrieflachen in Anspruch und fiihrt damit zu keiner
Verdrangung oder Verknappung des Angebots. Demgegeniber stehen in Salzwedel ausreichend Fla-
chen fur gewerbliche Entwicklungen, z.B. im Gewerbegebiet Gerstedter Weg, zur Verfligung. Der
Standort bietet sich aufgrund der schlechten Erreichbarkeit und Sichtbarkeit zudem nicht als Gewer-
bestandort an. Die Planung steht dem Belang des Vorrangstandortes daher nicht entgegen.

Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.
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Abbildung 2: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt (2010) mit Lage des Plangebiets
(blauer Pfeil), ohne MaRstab (Quelle: Land Sachsen-Anhalt)
3.2 Energierechtliche Rahmenbedingungen

Die Belange der Raumplanung sind auch im Zusammenhang mit den Zielen des ,Gesetzes flir den Aus-
bau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2021)“ zu sehen. Die jlingste Novelle
wurde am 07.07.2022 vom Bundestag verabschiedet und 08.07.2022 vom Bundesrat aufgenommen.
Diese ergdnzt das EEG um einige Passagen, die unmittelbar nach Verkiindung in Kraft treten (EEG
2022), wahrend einzelne Passagen ab dem 01.01.2023 rechtskraftig sind (EEG 2023).

Zweck dieses Gesetzes ist es, insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes eine nachhal-
tige Entwicklung der Energieversorgung zu erméglichen, die volkswirtschaftlichen Kosten der Energie-
versorgung auch durch die Einbeziehung langfristiger externer Effekte zu verringern, fossile Energie-
ressourcen zu schonen und die Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus
erneuerbaren Energien zu fordern. Der Anteil des aus erneuerbaren Energien erzeugten Stroms am
Bruttostromverbrauch soll gemaR Novelle gesteigert werden auf 80 Prozent bis zum Jahr 2030. Diese
Ziele sollen u. a. durch eine Steigerung der installierten Leistung von Solaranlagen erreicht werden,
sodass im Jahr 2030 Solaranlagen (Dachanlagen, Freiflachenanlagen, besondere Solaranlagen) im Um-
fang von insgesamt rund 215 GW in Deutschland installiert sein sollen. Da die geférderte Errichtung
nur auf Flachen innerhalb eines Korridors beidseitig von Autobahnen und Schienenwegen sowie unter
anderem auf Konversionsflachen moglich ist, sind geeignete Standorte raumlich begrenzt.

Um insbesondere im Interesse des Klimas, der Natur und des Umweltschutzes eine nachhaltige Pro-
duktion von Solarstrom zu ermdglichen, lenkt § 51 Abs. 1 EEG die Photovoltaikfreiflachenanlagen u.a.
auf Konversionsflachen aus militarischer Nutzung (§ 48 Abs. 1 Nr. 3¢ EEG).

Um die Herausforderungen der Energiewende zu meistern, definiert Sachsen-Anhalt das quantitative
Ziel, den Ausbau der erneuerbaren Energien bei der Stromerzeugung bis 2050 auf 100% am Energie-
verbrauch zu steigern (SACHSEN-ANHALT, Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft und Energie,
Klima- und Energiekonzept Sachsen-Anhalt, 2019).
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Die Bauleitplanung und im konkreten Fall das Vorhaben , Photovoltaik Fuchsberg 2“ ermdglicht es
der Hansestadt Salzwedel somit die Nutzung erneuerbarer Energien in die stadtebauliche Planung zu
integrieren, was entscheidend fir die Erreichung der quantitativen Ziele zum Ausbau der erneuerba-
ren Energien in Sachsen-Anhalt auf kommunaler Ebene ist.

Die Photovoltaik weist laut LEP im Vergleich zu Windenergie und Biomasse das prozentual groRte
Ausbaupotential auf. Zur Erreichung einer hundertprozentigen Energieversorgung aus erneuerbaren
Quellen gilt es dieses konsequent zu nutzen. Der weitere Ausbau von Photovoltaik in Sachsen-Anhalt
soll sich dabei unter Beriicksichtigung der Flachenkonkurrenz mit der landwirtschaftlichen Nutzung in
der Freiflache innerhalb der Flachenkulisse des EEG 2023 auf Konversionsflachen sowie darlber hin-
aus auf Dachflachen fokussieren.

Die Teilflachen 1 und 2 des Plangebiets gelten aufgrund ihrer ehemaligen militarischen Nutzung so-
wie Abbauflache fiir Kiessand als Konversionsflachen und sind gemaR EEG 2021 verglitungsfahig. Die
Nutzung dieser Flachen fir Freiflaichen-PV-Anlagen entspricht den Zielen des Klima- und Energiekon-
zeptes.

3.3. Ziele der regionalen Raumordnung

Gemal wirksamem Regionalen Entwicklungsplan (REP) fur die Planungsregion Altmark (2005) (Abb. 3)
befinden sich 6stlich und westlich des Plangebiets die Vorranggebiete fiir Wassergewinnung XX ,,Salz-
wedel” und XIX , Pretzier-Stappenbeck”. Vorranggebiete fiir Wassergewinnung sind Gebiete mit her-
ausragender Uberregionaler und regionaler Bedeutung fir die Sicherung der 6ffentlichen Trinkwasser-
versorgung. Sie werden zur Deckung des zurzeit vorhandenen und zukilnftigen Trinkwasserbedarfs
festgelegt. Der LEP 2010 weist diese Gebiete nicht mehr aus, da seit 2008 die Trinkwasserschutzzonen
offiziell aufgehoben sind.

Nordostlich des Plangebiets in den Gemarkungen Chiden, Stappenbeck, Pretzier und Riebau existiert
ein Eignungsgebiet fiir Windenergie, in welchem bereits zwolf Windrader stehen.

Durch das Plangebiet verlauft im Regionalen Entwicklungsplan die Raumordnungstrasse ,Ortsumge-
hung Salzwedel im Zuge der B 190, B 71 und B 248"“. Die Trasse war zunachst als Ortsumgehung Salz-
wedel geplant, wurde jedoch aufgrund der Planungen zur bahnparallelen Fiihrung der B 71 und B 248
als EisenbahnkreuzungsbeseitigungsmaBnahme nicht weiterverfolgt. Sie wird daher im aktuellen Fla-
chennutzungsplan nicht mehr dargestellt.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalen Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Altmark (2005) mit

Lage des Plangebiets (roter Kreis), ohne Mal3stab

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Altmark hat in ihrer Sitzung am
12.06.2019 den 1. Entwurf der Anderung und Ergdnzung des Regionalen Entwicklungsplans Altmark
2005 (REP 2005 Altmark) zur Anpassung an die Ziele des Landesentwicklungsplans des Landes Sachsen-
Anhalt (LEP 2010 LSA) beschlossen.

Mit der Anderung und Ergénzung des Regionalen Entwicklungsplans Altmark (REP Altmark) sollten ins-
besondere der Konkretisierungsauftrag des LEP-LSA 2010 und die regionalen Erfordernisse themati-
siert werden.

In Aufstellung befindliche Ziele standen den o.g. Planungen nicht entgegen. Das Vorhaben ist mit den
Zielen der Raumordnung vereinbar.

Das Verfahren zur Anderung und Ergianzung des REP 2005 Altmark mit dem Ziel, diesen an den LEP
2010 des Landes Sachsen-Anhalt anzupassen, wurde inzwischen eingestellt.

Gleichzeitig hat die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Altmark in ihrer Sit-
zung am 22.06.2022 die Einleitung des Verfahrens zur Neuaufstellung des Regionalen Entwicklungs-
plans Altmark beschlossen.

3.4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Flr das Plangebiet gilt die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans aus dem Jahr 2020 (s. Abb. 4).

Darin werden der slidliche Teilbereich 2 sowie ein kleiner Teil im Stiden des Teilbereiches 1 als Flache
fiir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von
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Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung mit der Zweckbe-
stimmung Photovoltaik dargestellt.

Der nordliche Teilbereich 1 ist Giberwiegend entsprechend der angestrebten Nachnutzung als zu rekul-
tivierende Grinflache dargestellt. Hier wurde der Sandabbau bereits eingestellt, die Rekultivierung ist

noch nicht erfolgt.

Uberlagernd iber Teile des Plangebiets existiert eine Flidche fiir Abgrabungen oder fiir die Gewinnung
von Bodenschitzen, Kiessand. Diese Nutzung ist aufgegeben und wird nicht weiterverfolgt.

Im stdlichen Teil des Teilbereichs 1 wird eine Altlast / Altlast-Verdachtsflache aus dem Altlastenkatas-

ter nachrichtlich in den FNP ibernommen.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem wirksamen FNP mit Lage des Plangebiets (rote Umrandung), ohne MaR-
stab.

10



Hansestadt Salzwedel Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 17 - Photovoltaik Fuchsberg 2

Parallel zum vorhabenbezogenen B-Plan wird der FNP gesndert (s. Abb. 5). In der 1. Anderung wird fiir
das nordliche Teilgebiet 1 analog zum sidlichen Teilgebiet 2 eine Flache fiir Anlagen und Einrichtungen
zur dezentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus
erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung mit der Zweckbestimmung Photovoltaik darge-
stellt. Nach erfolgreichem Abschluss des Anderungsverfahrens wird der B-Plan aus dem FNP entwickelt
sein.
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Abbildung 5: Darstellung der 1. Anderung des FNP, ohne MaRstab, (Stand 15.05.2023)

3.5. Gesamtraumliches Konzept PV

Im Rahmen der Bauleitplanungen zu den vorhabenbezogenen B-Planen Nr. 12 , Photovoltaik Fuchs-
berg” und Nr. 13, Photovoltaik Ritze” der Hansestadt Salzwedel wurde ein ,,Gesamtraumliches Kon-
zept zu Photovoltaikfreiflaichenstandorten im Stadtgebiet der Hansestadt Salzwedel” (2017) aufge-
stellt.

Darin werden sowohl die bestehenden sowie nach einer gesamtraumlichen Analyse zukiinftig zulassi-
gen Gebiete flir PV-Anlagen dargestellt. Der bestehende Solarpark ist darin als Flache 4 und 4a darge-
stellt. Der im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen B-Plans geplante
Solarpark wird fiir den stidlichen Teilbereich als Flache Nr. 8 dargestellt und nach Analyse aller Poten-
zialflachen als Flache mit dem héchsten Ranking eingestuft:
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Fléiche Nr. 8 Fuchsberg siidlicher Bereich (8,81 ha)

Hier sind aufgrund der Vorkenntnisse aus den nérdlich durchgefiihrten Planverfahren erhebliche
artenschutzrechtliche Konflikte zu erwarten, die vor Realisierung einer Photovoltaikfreifldchenan-
lage ein umfangreiches Angebot an vorgezogenen AusgleichsmafSnahmen, insbesondere fiir Vo-
gelarten des Offenlandes, bedingen.

Bei der Fldche handelt es sich um eine militérische Liegenschaft im Bereich des ehemaligen Flie-
gerhorstes Salzwedel Fuchsberg, was vor Umsetzung eines Vorhabens auf dieser Fléiche eine
Kampfmittelrdumung erforderlich macht. Die Fléiche liegt ferner im Bereich eines archdologischen
Denkmals sowie im Randbereich eines Kies- und Sandabbaugebietes.

Die realisierten Anlagenbereiche nérdlich dieser Flichen zeigen auf, dass bei Beachtung der ar-
tenschutzrechtlichen Gegebenheiten und weiterer Belange wie Kampfmittelréiumung, Denkmal-
schutz etc. eine Realisierung mit Photovoltaikfreifléichenanlagen mdéglich ist. Im Ranking bildet
diese Fldche die giinstigste Realisierungsmdglichkeit.

Das PV-Konzept orientierte sich an den damals giiltigen Vorgaben aus dem EEG 2017 und wurde seit-
dem nicht fortgeschrieben. Eine Uberarbeitung des Konzepts wurde bereits beschlossen und befindet
sich derzeit in Bearbeitung.

Das Plangebiet dieser FNP-Anderung wurde bei der Aufstellung des Konzeptes noch als Abbauflache
genutzt und wurde daher nicht als Konversionsflache eingestuft. Daher wurden zu dem Zeitpunkt noch
keine Aussagen zur moglichen PV-Nutzung der Flache getroffen. Die Abbaugenehmigung ist mit Ablauf
des Jahres 2021 jedoch erloschen, so dass auch diese Flache als Konversionsflache eingestuft werden
kann. Darliber hinaus gelten fiir die Flache dieselben fir PV-Freiflaichenanlagen geeigneten Kriterien
aus dem Gesamtraumlichen Konzept:

- Konversionsflache

- Moglichkeit fiir EEG-FOrderung

- MindestgréfRe von 5 ha

- Kein Vorliegen von Vorranggebieten oder Vorbehaltsgebieten, die einen Ausschluss oder eine
besondere Abwagung der Flache bedingen wiirden

- Kein Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen

Die Flache grenzt zudem direkt an einen bestehenden Solarpark an und befindet sich in unmittelbarer
Nahe zur prioritar zu entwickelnden Flache Nr. 8.

Die Flache entwickelt sich daher aus den Vorgaben des Konzeptes und erganzt es in sinnvoller Art und
Weise.
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E] vorhandene Photovoltaikanlage

Potenzialflichen fiir
Photovoltaikfreiflichenanlagen
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Flachen im Eigentum des Bundes oder der Bundesanstalt fur
Immobilienaufgaben
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Abbildung 6:

Ausschnitt aus dem Gesamtraumlichen Ko
MafRstab (Quelle: Planungsbiro Schumacher, Stand Juni 2017)

Die lbrigen im PV-Konzept genannten Potenzialflachen weisen folgenden Entwicklungsstand auf:

nzept zu Photovoltaikfreiflachenstandorten, ohne

Ortsteil Lage Hinweise Entwicklungs-
stand
Brietz: Deponie siidlich | 2. BA fertiggestellt, keine freien Flachen J
Chttlitz mehr
Cheine Ostlich Cheine, Erdgasstation noch in Betrieb, aktuell Aktuell nicht
nordlich Brietz keine Nachnutzung moglich moglich
Sudostlich Stillgelegte Hausmiilldeponie, mehrere
Cheine Anfragen, aber vom Eigentiimer Deponie Aktuell nicht
GmbH Altmarkkreis bisher nicht fur PV moglich
zur Verfligung gestellt
Henningen: GroR Gra- eingeschrankt geeigneter Standort fiir Bi- Kein PV
ein
benstedt EE BG | ogasanlage (BG)
Osterwohle: PV Gerstedt vorhabenbez. B-Plan Nr. 16, Flache voll- v
standig mit PV bebaut
Nordl. K. Erdgasfeldstation — noch tlw. In Betrieb, .
) . ) Aktuell nicht
Gerstedt nicht berdumt, Nachnutzung noch nicht o
. s moglich
moglich
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Ostl Wiestedt Erdgasfeldstation z.T. noch in Betrieb, z.T. )
. . Aktuell nicht
an Landwirtschaft zuriickgegeben und be- o
. moglich
wirtschaftet
Seebenau: ehemalige Ka- stehen fiir PV-Freiflachenanlage derzeit )
. . . . Aktuell nicht
sernean B 71 nicht zur Verfligung; Grundstick mit Ge- salich
moglic
bdaudebestand, wurde verkauft an privat 8

Die ehemaligen Erdgassonden und Feldstationen (Konversionsflachen), die zur Nachnutzung mit PV-
Anlagen vorgesehen sind, sind in der Hand des Bergbauberechtigten Neptune Energy. Ndhere Anga-
ben, wie weit schon stillgelegt und zurlickgebaut ist und wann nachgenutzt werden kénnte, liegen der
Stadt Salzwedel nicht vor.

3.6. Bebauungsplane

Zwischen den beiden Teilgebieten dieses Bebauungsplans befindet sich der rechtskraftige B-Plan Nr.
12 ,,Photovoltaikanlage Fuchsberg”. Hier wurde vom Vorhabentrager bereits ein Solarpark gebaut.

Sadlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich der B-Plan Nr. 38-08 Erweiterung Gummiwerk
von 2017, der iberwiegend Industriegebiet festsetzt. Ziel der Planung war die Sicherung einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung in Verbindung mit der Erhaltung dauerhafter Wettbewerbsfahig-
keit des Unternehmens am Standort und Schaffung von zusatzlichen Arbeitspldatzen zum Erhalt der
Wertschépfung in der Region. Aktuell befindet sich die 1. Anderung des B-Plans Nr. 38-08 im Verfah-
ren, um zusatzliche Erweiterungsmaoglichkeiten nach Westen zu erméglichen.

Ca. 500 m westlich des Plangebiets besteht der B-Plan Nr. 6-91 Berufsschulkomplex Siebeneichen aus
dem Jahr 1993, der in groRen Teilen Schule, sportlichen und sozialen Zwecken dienende Gebaude so-
wie Grinflachen festsetzt.

3.7. Waldabstand

Nordlich, westlich und stdlich grenzen an das Plangebiet Waldflachen an. Ein Schutzabstand dazu ist
gesetzlich nicht vorgeschrieben. Zum Schutz der Baume wird in der Planung mit den Solarmodulen
jedoch ein Mindestabstand von 20 m eingehalten. Das entspricht bei der vorhandenen Hohe der
Bdaume von ca. 15-20 m ungefahr einer Baumlange.

Belange der unteren Forstbehorde sind nicht berihrt. Flachen, die nach § 2 BWaldG und nach
§ 2 LWaldG als Wald im Sinne der Gesetze einzustufen sind, werden von dem Bauvorhaben nicht tan-
giert, der oben genannte Schutzabstand ist einvernehmlich mit der Unteren Forstbehdorde.

3.8. Leitungen im Plangebiet

Im nordlichen Teilgebiet 1 quert von Nordwest nach Nordost im Bereich der MaRnahmenflache eine
Trinkwasserleitung. Bei der vorhandenen Trinkwasserleitung handelt es sich um eine Altleitung, die bis
Mitte 2023 auller Betrieb genommen werden soll. Zur AuBerbetriebnahme wird die Leitung auf der
Vorhabenflache vom Bestand dauerhaft getrennt. Die Enden der auRer Betrieb genommenen Leitung
werden tagwasserdicht verschlossen.

14



Hansestadt Salzwedel Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 17 - Photovoltaik Fuchsberg 2

Im stidlichen Teilbereich 2 befindet sich von West nach Ost querend eine auBer Betrieb genommene
Trinkwasserleitung.

Im Stiden des Teilgebietes 2 quert ein MS-Kabel und ein LWL-Leerrohr, das von der Bebauung freige-
halten wird.

3.9. Denkmalschutz

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich mehrere bekannte hochrangige archdologische Denkma-
ler. Dabei handelt es sich um eine neolithische Siedlung im westlichen Bereich des Vorhabens (Salzwe-
del Fpl. 57), um ein eisenzeitliches Brandgraberfeld (Salzwedel Fpl. 66/Kricheldorf Fpl. 1), sowie ein
weiteres eisenzeitliches Brandgrdberfeld mit Siedlung (Kricheldorf Fpl. 3). Teile des Plangebiets sind
daher als Kulturdenkmalverdachtsflache gekennzeichnet. Eine archdologische Untersuchung wird im
Rahmen der Bauausfiihrung unter Begleitung des Kampfmittelraumdienstes erfolgen.

le (§14.1)

Y/
// Archiologische Fundstelle (§14.1)

Aktivitaten/Fundstellen (als Flachen)

. Arch. Akt / FSt (OA)

Archéologische Strukturen

Struktur in hi;

/s St
gi IS I ww s
LAY 7

Abbildung 7: Plan mit Darstellung der bekannten archaologischen Denkmale im Planbereich, ohne Mal3-
stab (Quelle: Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt, Stand Novem-
ber 2011)
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4, Stadtebauliches Konzept

4.1. Vorhabenbeschreibung

Der bestehende Solarpark Fuchsberg 1 soll nach Norden und nach Stiden erweitert werden. Die tber-
baubare Grundstiicksflache umfasst ca. 13,2 ha. Etwa 7 ha Flache werden von den Solarmodulen Gber-
deckt. Die Leistung der geplanten Freiflachen-PVA betragt voraussichtlich ca. 16 MWp.

Die Anlage wird aus reihig angeordneten, aufgestdanderten, nicht beweglichen Solarmodulen sowie
den erforderlichen Nebeneinrichtungen (Wechselrichter, Trafostationen, Batteriespeicher, L6schwas-
sereinrichtungen, Monitoringcontainer, Kameramasten, Zaun und Leitungen) bestehen. Ein Zaun wird
den Anlagenbereich sichern. Die Module werden auf Stahl- bzw. Aluminiumgestellen in einem fest de-
finierten Winkel zur Sonne (ca. 15°-25°) angeordnet und aufgestandert. Die Hohe der Module betragt
ca. bis zu 3,50 m (variiert etwas je nach Topografie). Die Gestelle werden in den unbefestigten vorhan-
denen Untergrund gerammt. Hierdurch wird der Versiegelungsgrad im Plangebiet auf ein Minimum
begrenzt. Die Freiflichen-PVA kann nach Ende der Nutzungsdauer riickstandslos wieder entfernt wer-
den.
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Abbildung 8: Ausschnitt aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Stand 08.08.2023 ohne Malstab.

Der Plan ist verbindlicher Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Er kann aber
gedndert werden, soweit er den Festsetzungen des B-Plans nicht widerspricht.

4.2, Art der baulichen Nutzung

Die Flachen, auf denen Solarmodule der Freiflachen-PVA errichtet werden sollen, werden nach § 11
BauNVO als Sondergebiete Photovoltaik festgesetzt. Sie dienen der Stromerzeugung durch Photovol-
taik. Hier sind neben den baulichen Anlagen zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie auch Nebenanla-
gen und notwendige Betriebseinrichtungen, wie Wechselrichter, Trafostationen, Batteriespeicher, Lei-
tungen, Zuwegungen, Kameramasten und Einfriedungen zuldssig.

Neben der Aufstellung von Solarmodulen sollen die Flachen in beiden Teilen des Sondergebiets dau-
erhaft als Ruderalflur oder Extensivgriinland hergerichtet werden.
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4.3. MahR der baulichen Nutzung

Beabsichtigt ist die Errichtung von reihig angeordneten Solarmodulen auf in den Boden gerammten
Untergestellen aus Stahl bzw. Aluminium. Die Photovoltaikmodule werden schrdg aufgestandert. Sie
werden gerammt und im Regelfall nicht mit Fundamenten verankert. Hierdurch wird das Gebot des
schonenden Umgangs mit Grund und Boden maximal umgesetzt.

Die maximale Héhe von baulichen Anlagen, sowohl der Solarmodule als auch von Nebenanlagen und
Betriebseinrichtungen wird auf 4,5 m begrenzt. Zwischen den Reihen sind Abstdnde von mindestens
2,0 -3,0 m vorgesehen. Zum Schutz des Grundwassers haben die Aufstanderungen (Unterkante Stan-
der) in der Erde mit einem Mindestabstand von 1 m zum hdchsten Grundwasserstand (26,6 HN) zu
erfolgen. Die Unterkante der Rammpfosten darf somit nicht tiefer als 27,6 HN hergestellt werden.

Fir technische Anlagen zur Uberwachung (Kameramasten) ist eine Uberschreitung der festgelegten
Maximalhohe bis zu einer Gesamthdhe von vier Meter zuldssig. Damit wird sichergestellt, dass eine
Uberwachung der Solarmodule durch Videoanlagen und damit eine angemessene Sicherheit des Ge-
landes vor Diebstahl moglich ist. Als unterer Bezugspunkt der Hohenfestsetzung wird die Gelandeober-
flache festgesetzt.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,7 festgesetzt. Fiir die Ermittlung der Grundflachenzahl ist zundchst
die Flache des Baulandes, hier des Sondergebiets, maRgebend. Ublicherweise wird demgegeniiber die
versiegelte Flache gestellt. Da die Versiegelung der Solarmodule aufgrund der Standerbauweise sehr
gering ist, wird bei Photovoltaikanlagen stattdessen die iberdachte Flache angenommen. Malgebend
dafiir ist die senkrechte Projektion der duReren Abmessungen der Modultische.

Die GRZ beinhaltet ferner die fiir den Betrieb der Photovoltaikanlage notwendigen Nebenanlagen/
Gebdude fir elektrische und sonstige Betriebseinrichtungen sowie wasserdurchlassige Zufahrten und
Wege. Eine reale Vollversiegelung von mehr als 600 m? ist im Geldnde nicht zu erwarten, ein Teil da-
von ist bereits versiegelt. Ca. 6.000 m? werden als Schotterflachen fir Krane, Zuwegungen usw., teil-
versiegelt. Demgegeniiber werden ca. 8.700 m? entsiegelt.

Zur Vermeidung einer weiteren baulichen Uberdeckung des SO Photovoltaik tiber das festgesetzte
MaR der GRZ hinaus, ist eine Uberschreitung der Grundfliche im SO Photovoltaik gemaR § 19 Abs. 4
BauNVO unzulassig.

Der maximal tiberbaubare Flachenanteil des SO Photovoltaik betragt somit ca. 9,8 ha.
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4.4, Uberbaubare Grundstiicksflichen

Das SO Photovoltaik wird von einer Baugrenze umschlossen (§ 23 Abs. 3 BauNVO). Photovoltaik-Anla-
gen und Photovoltaik-Anlagenteile sowie Gebaude und Gebaudeteile diirfen diese nicht Giberschrei-
ten. Somit ist eine optimale Ausnutzung der zur Verfiigung stehenden Flache moglich.

Die Baugrenze bestimmt gemaR § 23 Abs. 1i.V.m & 23 Abs. 3 BauGB die tiberbaubare Grundstiicksfla-
che innerhalb des B-Plangebietes. Das SO Photovoltaik wird im Osten und im Siiden von einer ca. 20
m breiten MaRnahmenflache ummantelt, in der Heckenstrukturen sowie Baume zu pflanzen sind.
Zusammen mit den Gberlagernden MaBnahmen fiir den Artenschutz wird somit auch ein griinordne-
rischer Ubergang zwischen der technischen Anlage und den angrenzenden Nutzungen erzielt. Die
Baugrenzen in der Mitte des Teilgebiets 1 weisen zum Schutz der Abbruchkanten einen Abstand von
mind. 4 m zum Hang auf.

Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand wird ein Abstand der Baugrenzen zu
Waldflachen von 20 m festgesetzt. Innerhalb der Flachen des Waldabstandes sind hochbauliche Anla-
gen ausgeschlossen, Zufahrten und Einfriedungen sind jedoch zulassig.

4.5, Grunflichen

Auf der privaten Grinflache mit der Ordnungsnummer 1 sind die bestehenden Hangkanten zu erhal-
ten. Dies soll dem Schutz der vorhandenen Uferschwalbenkolonie dienen.

Auf der privaten Griinfliche mit der Ordnungsnummer 2 sind die bestehenden Griinstrukturen zu er-
halten. Diese wurden im Rahmen des B-Plans Nr. 12 als AusgleichsmalRnahmen angelegt und sind wei-
terhin zu sichern.

Die private Grinflache mit der Ordnungsnummer 3 ist analog zu den unversiegelten Bereichen des
Sondergebiets als extensives Griinland zu entwickeln. Dieser Griinstreifen soll einen Puffer zwischen
bestehender und geplanter Photovoltaikanlage darstellen. Gleichzeitig bindet er die vorgesehenen
AusgleichsmaRnahmen des Ersatzlebensraums der Zauneidechse mit ein.

4.6. Einfriedungen

Zum Schutz der Anlage vor Diebstahl und Vandalismus sowie aufgrund der Forderung der Versicherung
darf die Anlage nicht frei zuganglich sein und muss durch einen Zaun gesichert werden. Aus diesem
Grund wird in den Sondergebieten die Art der Einfriedung geregelt. Es wird festgesetzt, dass Einfrie-
dungen nur als Hecke oder als durchlassiger Zaun ohne Sockelmauer zuldssig sind. Die Hohe des Zauns
darf maximal 2,5 m betragen.

Bei der Hohe der Unterkante des Zaunes sind verschiedene Belange gegeneinander abzuwagen. Einer-
seits sollten Kleinsduger wie Flichse das Geldande nutzen kdnnen, um vorhandene Mause zu fangen.
Andererseits muss sichergestellt werden, dass Schafe, welche die Flache moglicherweise beweiden
sollen, das Gelande nicht verlassen konnen. Dabei sind neben der festgesetzten Hohe lber Geldnde-
oberflache auch moglicherweise entstehende Senken unter dem Zaun zu beriicksichtigen. Daher wird
fiir den Zaun eine Héhe der Unterkante von 10-15 cm Uber Gelandeoberflache festgesetzt.
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4.7. Griinordnerische Festsetzungen

Zur Wiederherstellung natiirlicher Bodenfunktionen und der Versickerungsfahigkeit des Bodens sowie
zum Schaffen zusatzlichen Lebensraums fiir Flora und Fauna sind 0,85 ha der versiegelten oder teilver-
siegelten Flachen zu entsiegeln.

Zwischen und unter den Solarmodulen sowie auf den Flachen fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Bezeichnung P1 sind eine Ruderalflur oder ex-
tensives Griinland zu entwickeln. Eine Beweidung oder einmalige Mahd im September mit Abtransport
des Mahgutes ist zulassig.

Zum Schutz des Bodens sind die Solarmodule ausschlieRlich trocken oder mit Wasser ohne Zusatzmit-
tel zu reinigen.

Fir die Umsetzung der Planung sind AusgleichsmalRnahmen notwendig, die im Plangebiet realisiert
werden. Eine Berechnung des Ausgleichsbedarfs erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes, der Teil Il
dieser Begriindung ist. Grundlage fiir die Berechnung ist das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt MLU
2004.

Innerhalb der MaBnahmenflachen soll der Giberwiegende Teil zum Extensivgriinland entwickelt wer-
den. Die MaRnahmenflachen werden zu bliitenreichem, extensivem Griinland entwickelt.

Infolge der geringen zuséatzlichen (Teil-)Versiegelung sind wesentliche Verdnderungen der Eigenschaf-
ten des Wasserhaushaltes nicht zu erwarten.

Auf den begriinten Modulzwischenflachen bleibt die Kaltluftproduktion erhalten, sodass klimatische
Verdanderungen nicht zu erwarten sind.

5. Artenschutz

Zur Abschéatzung der auf den Flachen vorhandenen Arten wurde vom Biro flr angewandte Land-
schaftsékologie Okotop GbR im Dezember 2020 eine Artenschutzrechtliche Einschiatzung vorgenom-
men (Anlage 2).

In diesem Zusammenhang erfolgten in der Kartiersaison 2020 im unmittelbaren Vorhabenbereich so-
wie dem weiteren Umfeld Erfassungen der potenziell vom Vorhaben betroffenen Artengruppen Brut-
vogel, Reptilien und Amphibien. Fiir alle weiteren Arten erfolgte zunichst im Rahmen von Uberblicks-
begehungen die Einschdtzung des Habitatpotenzials und eine ausfiihrliche Datenrecherche in vorhan-
dener Literatur, Gutachten und Atlanten. Die Hinweise auf ein Vorkommen aller weiteren planungs-
relevanten und potenziell betroffen Arten/Artgruppen wurden sowohl im Rahmen der faunistischen
Kartierungen als auch wahrend der Uberblicksbegehungen dokumentiert.

In der artenschutzrechtlichen Einschatzung wurden die Ergebnisse der faunistischen Erfassungen und
der Datenrecherche zusammengefasst und hinsichtlich ihrer Betroffenheiten unter Berlcksichtigung
artspezifischer MalRnahmen zur Verhinderung der Verbotsverletzung(en) gemaR den Vorgaben des
§ 44 BNatSchG bewertet.
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Im Ergebnis muss im Zusammenhang mit der Vorhabenrealisierung von einer direkten bzw. indirekten
Betroffenheit von 12 Fledermausarten, 60 Brutvogelarten, der Zauneidechse und zwei streng geschiitz-
ten Amphibienarten (Kreuz- und Knoblauchkrote) ausgegangen werden.

Im Zuge der Baufeldfreimachung und der anschlieBenden Installation von Solarmodulen kommt es un-
weigerlich zu einem dauerhaften bzw. zeitweiligen Habitatentzug von streng geschiitzten Arten (Ver-
botstatbestand gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG). GemaR der zu dem Zeitpunkt aktuellen Planung
umfasste dies eine FlachengroBe von ca. 18 ha, die mit Solarmodulen dauerhaft bebaut werden sollen,
sodass insbesondere streng geschitzte Arten des Offenlandes betroffen sind.

Dies betrifft konkret die folgenden Arten:

e Laichhabitate und Landlebensraume von Kreuz- und Knoblauchkréte

e Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Zauneidechse

e Brutreviere von acht Bodenbriitern (Braunkehlchen, Feld- und Heidelerche,

e Grauammer, Flussregenpfeifer, Steinschmétzer, Nachtschwalbe, Rebhuhn)

e Brutreviere von zwei Geholzfreibritern (Neuntéter, Bluthdnfling)

e dauerhaft genutzte Niststdtten von zwei Erdhéhlenbritern (Uferschwalbe, Bienenfresser)

e 12 kommune, weit verbreitete Brutvogelarten (Bodenbriter, Gehdlzfreibriiter, Hohlenbriter,
Brutvogel der Gewasser)

In einem ergidnzenden MaRBnahmenkonzept zum Artenschutz vom Biiro Okotop vom Juni 2021 (An-
lage 3) erfolgt die Darstellung und Beschreibung von Vermeidungs- und VerminderungsmaRRnahmen,
um das Eintreten von Zugriffsverboten gemaR § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu
verhindern. Im Einzelnen werden folgende MalRnahmen empfohlen:

Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

MaRnahme V1: Okologische Baubegleitung (Artenschutz)

MaBnahme V2: Zeitliche Beschrankung der Gehdlzentfernung und Baufeldfreimachung zum Schutz
von Brutvogeln und Fledermausen

MaRBnahme V3: Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der streng geschiitzter Erdhdhlenbriiter
MaBnahme V4: Einzelbaumprifung hinsichtlich Quartiereignung fiir Fledermause

MaRBnahme V5: Zeitliche Beschrankung des Baugeschehens zum Schutz von Fledermausen
MaBnahme V6: Umsiedlung von Amphibien

MaBnahme V7: Umsiedlung von Zauneidechsen

MaRBnahme V8: Errichtung und Betreuung von Amphibien- und Reptilienschutzzaunen

MaRBnahme V9: Kontrolle auf das Vorkommen besonders geschiitzter Heuschreckenarten

Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen

MaBnahme M1: Ausweisung bzw. Optimierung eines Ersatzhabitates fur Offenlandarten (Zielarten:
Kreuzkréte, Zauneidechse, Flussregenpfeifer, Steinschmatzer, Nachtschwalbe sowie ggf. besonders
geschitzter Heuschreckenarten)
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MalRnahme M2: Bauausschlusszonen zum Erhalt der Laichgewasser streng geschiitzter Amphibienar-
ten (Zielart: Kreuzkrote und Knoblauchkrote)

MaBnahme M3: Anlage bzw. Ausweisung eines Ersatzlebensraumes fir die Zauneidechse

MaRBnahme M4: Herrichtung und Sicherung von Bruthabitaten von Rohbodenbriitern (Zielarten:
Flussregenpfeifer, Steinschmatzer, Nachtschwalbe)

MaBnahme M5: Schaffung bzw. Erhalt von Rohbodenstandorten fiir besonders geschiitzte Heuschre-
ckenarten (Zielarten: Blaufliigelige Sand- und Odlandschrecke)

MaBnahme M6: Schaffung bzw. Anlage von Freiflachen flir Brutvogelarten des Offenlandes innerhalb
der PV-Anlage (Zielart: Feldlerche, Heidelerche, Bluthanfling)

MaBnahme M7: Anlage eines Nisthabitats fiir Geholzfreibriiter des Halb- und Offenlandes (Zielart:
Neuntoter)

MaBnahme M8: Aufwertung der Randbereiche als Bruthabitat fiir Arten des Halb- und Offenlandes
(Zielarten: Grauammer, Braunkehlchen, Rebhuhn)

Diese MalBnahmen sind zum Schutz der vorhandenen Arten als textliche Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan lbernommen worden.

6. Unterlagen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

6.1. Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird gemall § 12 Abs. 3 BauGB Bestandteil des vorhabenbezo-
genen B-Plans. Damit diirfen im Vorhabengebiet nur die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan darge-
stellten Anlagen und Einrichtungen errichtet werden.

6.2. Durchfiihrungsvertrag

Im Durchfiihrungsvertrag zwischen der Hansestadt Salzwedel und dem Vorhabentrager verpflichtet
sich der Vorhabentrager gemals § 12 BauGB auf der Grundlage eines abgestimmten Plans zur Durch-
flihrung des Vorhabens und der ErschlieBungsmalRnahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) inner-
halb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten. Im Durchfiih-
rungsvertrag werden auferdem zusatzlich zum B-Plan weitere Vereinbarungen zur Umsetzung der na-
turschutzrechtlichen AusgleichsmaRBnahmen und Einzelheiten beziglich der Gestaltung der baulichen
Anlagen getroffen. Um zu sichern, dass nur die vertraglich vereinbarten Nutzungen durchgefiihrt wer-
den, wird gemals § 13 Abs. 3a Satz 1 BauGB festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen
nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfliihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungs-
vertrag verpflichtet.

Der Vertrag selbst ist nicht Bestandteil der Planunterlagen und wird zwischen Vorhabentrager und der
Hansestadt Salzwedel bis zum Satzungsbeschluss abgeschlossen. Anderungen des Durchfithrungsver-
trags zwischen Stadt und Vorhabentrager sind auch nach Rechtskraft des B-Plans mdglich, es dirfen
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aber nur Anderungen vorgenommen werden, die den Festsetzungen des B-Plan nicht widersprechen
(8 12 Abs. 3a Satz 2 BauGB). Insofern kann das hier beschriebene Vorhaben spater noch im durch den
B-Plan gegebenen Rahmen verandert werden.

7. ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt ebenso wie beim bestehenden Solarpark tber die 6ffentliche Ver-
kehrsflache abgehend von der Siedlung des Friedens.

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung des Plangebiets als Anlage zur Gewinnung von Solarenergie, die
weitgehend ohne Personal betrieben werden kann, ist innerhalb des Sondergebiets Photovoltaik nur
eine VerkehrserschlieSung in Form von wasserdurchldssigen Wegen vorgesehen. Diese dienen dem
Bau, der Wartung und dem Betrieb der Anlage sowie als Zuwegungsmaoglichkeit fir die Feuerwehr im
Gefahrenfall. Eine separate Festlegung in der Planzeichnung erfolgt nicht, die Wege ordnen sich der
Zweckbestimmung des Sondergebiets unter und werden daher auch als solches dargestellt.

8. Ver- und Entsorgung

Strom

Als notwendige Infrastruktur sind Verkabelungen erforderlich, die entlang der Reihen an der Unter-
seite der Module, im Ubrigen unterirdisch verlegt werden. Die Verlegung von Erdkabeln zur Ableitung
ist im gesamten Plangebiet zul3ssig.

Kabelverlegungen durch Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts sind mittels
Horizontalspulbohrverfahren durchzufiihren. Hierbei sind Start- und Zielgrube aulRerhalb der Flachen
zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und innerhalb der Baugrenze
anzulegen. Die Bohrungen sind dabei moglichst in bewuchsfreien Bereichen und zwingend auBerhalb
des Bereichs von Uberhiltern zu legen.

Die erzeugte Elektroenergie wird dem zustandigen Netzbetreiber Eon Avacon zugefihrt.

Regenwasser

Zwischen den Modulreihen sind ausreichend breite Abstdnde vorgesehen, zwischen denen das anfal-
lende Niederschlagswasser auf den Flachen natiirlich versickern kann. Insgesamt wird im gesamten
Plangebiet das anfallende Niederschlagswasser weiterhin dem Boden- und Wasserhaushalt zugefihrt.
Somit wird der natirliche Wasserkreislauf nicht beeintrachtigt. Ein Umgang mit wassergefdhrdenden
Stoffen findet in der Anlage nicht statt.

Im Vergleich Bestand und Planung gehen mit Realisierung der Photovoltaikanlage Entsiegelungen und
Teilentsiegelungen in einem Umfang von 0,85 ha einher.

Trink- und Abwasser

Ein Anschluss flr Trinkwasser und Abwasser ist nicht erforderlich. Im Plangebiet fallt im Zuge des ge-
planten Vorhabens kein Abwasser an.
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Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung obliegt der Zustandigkeit des Altmarkkreises Salzwedel. Fiir den Betrieb des So-
larparks ist kein Anschluss an das System der Abfallentsorgung erforderlich.

Reinigung

Fiir die Reinigung der Module ist kein externer Wasseranschluss und keine Verwendung von schadli-
chen Reinigungszusatzen notwendig. Meistens erfolgt die Reinigung lber den natirlichen Nieder-
schlag, des Weiteren kommen spezielle Reinigungsgerate fiir die Module zum Einsatz.

Telekommunikation

Zur Fernliberwachung der Solaranlage wird ggf. die bestehende Telekommunikationsleitung des an-
grenzenden Solarparks mitgenutzt. Alternativ erfolgt die Fernliberwachung drahtlos.

Lagefestpunkte

Innerhalb des Plangebiets befinden sich laut Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation zwei
markierte Lagefestpunkte (302 und 311).

Die planmaRige Position der genannten Festpunkte (302 und 311) wurde durch den Vermessungsin-
genieur ermittelt und in den Bebauungsplan sowie den Vorhaben- und ErschlieBungsplan eingearbei-
tet. Bei dem Aufmal? des Gelandes wurden diese nicht aufgefunden und sind vermutlich zerstort. Sollte
sich im Rahmen der Bauarbeiten fir die Photovoltaikanlage herausstellen, dass die Granitpfeiler von
90 cm Lange doch noch vorhanden sind, sind diese so zu entsorgen, dass keine Gefahr von ihnen aus-
geht.

Stdwestlich auRerhalb des Plangebiets befindet sich ein Schwerefestpunkt (Fundamentalfestpunkt
3133-20100). Der Festpunkt sowie die 6ffentlich-rechtliche Schutzzone befinden sich aulRerhalb des
Geltungsbereiches, eine Gefahrdung ist somit nicht zu erwarten.

9. Brandschutz

In der Regel wird bei Photovoltaik-Freiflachenanlagen von einer geringen Brandgefahrdung ausge-
gangen. Es besteht keine Brandgefahr seitens der Photovoltaikmodule sowie deren Gestelle. Durch
die Funktionsweise der Anlage ergibt sich vor allem durch die elektrische Spannung ein Gefahrdungs-
potenzial. Ein Loschangriff darf jedoch erst erfolgen, wenn Spannungsfreiheit garantiert ist. Deshalb
beschrankt sich die Phase des Erstangriffs darauf, ein Ubergreifen des Brandes auf die Umgebung zu
verhindern und einen Flachen- / Vegetationsbrand auszuschlieRen.

Die Loschwasserversorgung fir die beiden Teilgebiete wird in Form von drei Léschwasserkissen vor
Ort hergestellt werden. Als Entnahmemaglichkeit muss ein frostfreier Sauganschluss verwendet so-
wie die Vorgaben der DIN 14244 Loschwasser-Sauganschliisse beachtet werden.

Ausreichende Fahrgassen und Aufstellflachen fir die Feuerwehr werden im VEP bericksichtigt,
ebenso zusatzliche Schneisen und Freihaltebereiche zwischen den Modultischen fiir die bessere Er-
reichbarkeit, vor allem im nérdlichen Teilgebiet. Fir die bauliche Detaillierung wird im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ein Brandschutzkonzept erarbeitet und der Fachbehérde des Landkrei-
ses Altmarkkreis Salzwedel vorgelegt.
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10. Immissionsschutz

Aus ordnungsgemaRen landwirtschaftlichen Nutzungen in der Umgebung kdnnen zeitlich begrenzt Im-
missionen, insbesondere Staub, auftreten und Auswirkungen auf die Freiflachen-PVA haben. Immissi-
onsschutzkonflikte mit anderen umliegenden Nutzungen sind auf Grund der Lage im AulRenbereich
und der Ausrichtung der Solarmodule nicht zu erwarten.

10.1. Reflexionen / Blendung

Eine Beeintrachtigung fiir den Menschen durch das Spiegelungsvermdgen der Solarmodule ist nicht
zu erwarten. Dies ist darin begriindet, dass die Ausrichtung der Module zur Sonne das ausfallende
Licht Gberwiegend Richtung Himmel reflektieren lasst und andererseits die westlich gelegene Wohn-
bebauung sowie die westlich gelegenen Kleingdrten und Wohnbebauung sich nicht in Reflexionsrich-
tung der Solarmodule befinden.

Auch eine Beeintrachtigung von Verkehrsteilnehmern der westlich gelegenen Siedlung des Friedens
und Kathe-Kollwitz-StraBe kann aufgrund der Positionierung zur PV-Anlage und der Distanz ausge-
schlossen werden.

Die schutzwiirdige Nutzung der gewerblichen Bauflachen siidlich des Plangebietes ist durch dazwi-
schen liegende Hecken und Baumstrukturen getrennt, von daher ist nicht mit einer Beeintrachtigung
durch Blendwirkung zu rechnen. Ebenso sind gemal Leitfaden zur Berlicksichtigung von Umweltbe-
langen bei der Planung von PV-Freiflaichenanlagen (ARGE MONITORING PV-ANLAGEN, 2007) und
»Stellungnahme zur Frage der evtl. Blendung und anderer Beeintrachtigungen von Végeln durch PV-
Freiflaichenanlagen” Beeintrachtigungen von Vogeln durch Widerspiegelungen bzw. Reflexionen der
Solarmodule nicht zu erwarten.

10.2. Larm

Die Anlage funktioniert praktisch gerduschlos und ohne stoffliche Emissionen. Schall wird im gleichen
Winkel des Einfalls abgestrahlt. Hier ist jedoch nicht mit einer Absorption der Oberflache zu rechnen,
weil lediglich eine weiche Oberflache die Energie der Reflexion abbauen kénnte. Durch die Neigung
der Solarmodule wird eine Reflexion des auftretenden Schalls (aus statischem Héhenniveau) grund-
satzlich nach oben oder von der Unterseite, nach unten (in den Boden) reflektiert. Nach oben reflek-
tierter Schall findet eine schadlose Ausbreitung ohne Auswirkung auf larmempfindliche Nutzungen.
Nach unten reflektierter Schall wird im Boden schadlos absorbiert.

Mit verstarktem Larm ist nur wahrend der Bau- / Abbauphase durch erhéhte Baustellen- und Fahr-
zeuggerausche sowie durch das Rammen der Tragerkonstruktionen zu rechnen. Die Bauphase des So-
larparks wird aber nur wenige Wochen in Anspruch nehmen.

Unter Umstdnden kénnen Larmemissionen auch von Trafogebdauden und Wechselrichtern ausgehen,
sie sind jedoch als sehr gering und 6rtlich begrenzt einzustufen.

Die im Regelfall zur Anwendung kommenden Wechselrichter weisen mit 38 dB(A) in 10 m Abstand
Werte auf, die unter jenen von allgemeinen Wohngebieten nachts liegen. Betriebsbedingte Beein-
trachtigungen kbnnen daher ausgeschlossen werden. Erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutz-
gut Mensch sind daher nicht zu erwarten.
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Die Vorgaben der Technischen Anleitung Larm (TA Ldrm) zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (BIm-
SchG) werden eingehalten.

10.3.  Elektrische und magnetische Strahlung

Als mogliche Erzeuger von Strahlungen kommen Solarmodule, Verbindungsleitungen, Wechselrichter
und Transformatorstationen in Frage. Entstehende elektromagnetische Wellen und Felder unter-
schreiten regelmaRig die malRgeblichen Grenzwerte. Erhebliche, relevante elektromagnetische Aus-
wirkungen im oder auBerhalb des Gelandes gehen von der Anlage daher nicht aus.

11. Kampfmittel / Altlasten / Bergbau

Der Flichennutzungsplan stellt fiir das siidliche Teilgebiet 2 als nachrichtliche Ubernahme aus dem
Altlastenkataster eine Altlast dar.

Fiir das Plangebiet wurden vor Beginn sowie im Laufe der Bauleitplanung Abfragen nach Altlasten beim
Altmarkkreis Salzwedel durchgefiihrt.

Diese ergaben, dass fur die Flurstiicke 82-89/10, 82-89/20 und 82-89/23 der Gemarkung Salzwedel
keine Altlastverdachtsflachen sowie Altlasten erfasst sind.

Die Flurstiicke 82-90/2, 82-90/3, 82-95/22, 82-95/28, 82-100/10, 82-107/2, 82-107/13, 82-107/16 und
82-107/20 der Gemarkung Salzwedel sind in dem nach § 9 Bodenschutz-Ausfiuhrungsgesetz (BodSchAG
LSA 1) gefiihrten Kataster schadlicher Bodenverdnderungen und Altlasten (Altlastenkataster) des Alt-
markkreises Salzwedel aufgrund der Zugehdrigkeit zum ehem. Fliegerhorst Salzwedel als altlastver-
dachtige Flachen (Militar und Riistung) registriert.

Die Erfassung des Standortes im Altlastenkataster erfolgte aufgrund der Nutzung des Grundstiickes
vor 1990 als Militarflugplatz. Informationen zur Nutzungshistorie des Fliegerhorstes Salzwedel liegen
der Unteren Bodenschutzbehorde im Zusammenhang mit der Historischen Erkundung des nérdlich
gelegenen Standortes mit der ortsiiblichen Bezeichnung "Fliegerhorst Salzwedel, Anschlussbahn mit
2 Ladestellen und 1 Trafostation" vor. Die Lage des archivierten, d.h. aus dem Altlastenverdacht ent-
lassenen Standortes der ehem. Anschlussbahn des Fliegerhorstes Salzwedel (Gemarkung Salzwedel,
Flur 82, Flurstiicke 183 und 184) ist aus Abb. 9 ersichtlich.

Der Fliegerhorst Salzwedel wurde in den Jahren 1934/35 angelegt. Er diente seit 1936 der Fliegeraus-
bildung und ab 1944 auch der Fallschirmjagerausbildung. Im Februar 1945 wurden in Folge der vorri-
ckenden alliierten Streitkrafte auch Kampfeinheiten der Luftstreitkrafte nach Salzwedel verlegt. Salz-
wedel und somit der Fliegerhorst wurden am 21.04.1945 zunachst durch amerikanische Truppen be-
setzt, gehorten anschliefend kurzzeitig zur britischen Besatzungszone und kamen am 01.06.1945 un-
ter die Verwaltung der sowjetischen Militdradministration. Bis 1951 wurden grof3e Teile der Flieger-
horstinfrastruktur gesprengt.

Nach dem Krieg diente der Standort des ehem. Fliegerhorstes Salzwedel als Hubschrauberlandeplatz
fiir die Hubschrauberstaffel 16 (HS-16) der DDR-Grenztruppen.

Zu einer moglichen, nutzungsbedingten Belastungssituation des Bodens im Bereich der Flachen des
ehem. Fliegerhorstes Salzwedel kénnen keine Aussagen getroffen werden, da keine diesbeziiglichen
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Untersuchungsergebnisse in Form von Gutachten und Berichten vorliegen. Werden bei moglichen
Erdbauarbeiten kontaminierte Bodenbereiche aufgeschlossen, sind diese der unteren Bodenschutz-
behorde zur Priifung und Bewertung anzuzeigen. GemaR § 3 BodSchAG LSA besteht eine Mitteilungs-
pflicht bei einem Aufschluss schadlicher Bodenverdanderungen und Altlasten gegenlber der unteren
Bodenschutzbehoérde. Grundstiickseigentliimer sowie Inhaber der tatsdchlichen Gewalt tber ein
Grundstick sind gemal § 4 Abs. 2 BBodSchG2 verpflichtet, MaBnahmen zur Abwehr der von ihrem
Grundstiick ausgehenden Gefahren fiir Boden und Gewadsser zu ergreifen. Diese MalRnahmen kénnen
zur Sanierung von Bodenkontaminationen fihren.

Fliegerhorst Salzwedel-
Anschlussbahn mit 2
Ladestellen und 1 Tra-
= fostation
-« (Reg.-Nr.0316)

Fliegerhorst
Salzwedel 1
(Reg.-Nr. 0311)

Fliegerhorst
Salzwedel 2
tomsl  (Reg.-Nr. 0312)

(107147

Abbildung 9: Lage der Altlastverdachtsflache "Fliegerhorst Salzwedel 1" (gelbe Flache) im Luftbild inner-
halb des Liegenschaftskatasters (Quelle: WebGIS des Altmarkkreises Salzwedel)
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Fliegerhorst Salzwedel-
Anschlussbahn mit 2
Ladestellen und 1 Tra-
fostation
(Reg.-Nr. 0316)

Fliegerhorst
Salzwedel 2

Fliegerhorst
Salzwedel 1

Abbildung 10: Lage der Altlastverdachtsflache "Fliegerhorst Salzwedel 2" (gelbe Flache) im Luftbild inner-
halb des Liegenschaftskatasters (Quelle: WebGIS des Altmarkkreises Salzwedel)

Kampfmittel

Aufgrund der militarischen Vornutzung wurde im Rahmen der Aufstellung des B-Plans eine Kampf-
mittelvorerkundung in Auftrag gegeben (Luftbilddatenbank DR. CARLS GMBH, 06.05.2021).

Die Auswertung stiitzt sich auf 50 Luftaufnahmen vom 05.11.1943 bis 26.06.1945, ein digitales Gelan-
demodell sowie schriftliche Quellen und fiihrt zu folgendem Ergebnis:

In den Projektgebieten ,,PVA Salzwedel, Erweiterung Nord- und Siidfldche“ konnte eine potentielle
Kampfmittelbelastung ermittelt werden.

Auf jeweils einer kleinen Teilfldiche in den Projektgebieten muss mit Bombenblindgéngern gerechnet
werden. Auf insgesamt etwa 80 % der Gesamtfldche besteht das Risiko auf Reste von Explosivmuni-
tion zu stofSen. Bei den militérischen Hohlformen besteht eine potentielle Belastung durch zuriickge-
lassene oder entsorgte Kampfmittel.
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Gemdifs Baufachlicher Richtlinien Kampfmittelrdumung besteht fiir die ausgewiesenen Bereiche weite-
rer Erkundungsbedarf (KATEGORIE 2).

Im Bereich der heutigen Kiesgrube besteht kein weiterer Handlungsbedarf (KATEGORIE 1).

Im Zuge der Baufeldfreimachung wird der Vorhabentrager notwendige Kampfmittelberaumungen
durch ein qualifiziertes Unternehmen durchfiihren lassen.

Bergbau

Die Abgrabungsgenehmigung fiir die Flachen im Teilgebiet 1 ist am 31.12.2021 erloschen. Die in der
Genehmigung geforderten RekultivierungsmaRnahmen sind in die AusgleichsmaRnahmen des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 17 integriert und gelten damit als erfillt.

12. Umweltbericht

Teil dieser Begriindung ist ebenfalls der gemeinsame Umweltbericht fiir diesen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan und die 1. Flachennutzungsplananderung (Teil Il der Begriindung). Er enthalt u.a. die
Ermittlung der notwendigen KompensationsmaBnahmen fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft.

13. Flachen und Kosten

13.1. Flachen

Das Plangebiet hat eine GroRe von etwa 24,7 ha. Davon entfallen auf (alle Angaben circa-Werte):

Nutzungsart Bestand Nutzungsart Planung
ehem. Kiesabbau / 105.510 m? Sondergebiet 139.840 m?
Schuttablagerung Photovoltaik

Acker und Grinland 79.210 m? Flachen oder 73.110 m?

Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur
und Landschaft

Versiegelte und Teilversiegelte 62.300 m? Private Grinflachen 34.070 m?
Flachen
Gesamt 247.020 m? 247.020 m?
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13.2. Kosten

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Plans entstehen der Hansestadt Salzwedel keine Kos-
ten.

Die Flache verbleibt im Eigentum der derzeitigen Eigentliimer, die die Flache fiir die Laufzeit der PV-
Anlage an den Betreiber / Vorhabentrager verpachten oder wurden durch den Vorhabentrager erwor-
ben. Planungs-, Bau-, ErschlieBungs- und Ausgleichskosten werden vom Vorhabentrager getragen.
Hierzu wird zwischen der Hansestadt und dem Vorhabentrager ein Durchfiihrungsvertrag geschlossen.
Dazu wurde im Oktober 2020 bereits ein Vorvertrag zur Kostenlibernahme und zum Haftungsaus-
schluss geschlossen. Fir die Rekultivierung der Kiesgrube ist der Betreiber ebendieser verantwortlich.

Salzwedel, den 03.11.2023

gez. Meining

30



