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PLANVERFASSER
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 19 ,Photovoltaik - Maxdorf‘ wurde ausgearbeitet von
plan.B Stadtplaner Dipl.-Ing. Henrik Bhme, Géttien 24, 29482 Kisten.

Gottien, den 15. Nov. 2023
gez. Henrik B6hme
- Stadtplaner -

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 19 ,Photovoltaik - Maxdorf* wurde aufgestellt aufgrund des
Aufstellungsbeschlusses des Stadtrates der Hansestadt Salzwedel vom 22.09.2021. Die orts(ibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 06.10.2021 bis zum 21.10.2021 an der Bekannt-
machungstafel am Birgercenter erfolgt.

Salzwedel, den 15. Nov. 2023
(Siegel) gez. Meining

- Birgermeister -

FRUHZEITIGE UNTERRICHTUNG

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemén § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 19.08.2022 friihzeitig Gber die Planung unterrichtet worden.

Zur friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist eine 6ffentliche Bir-
gerbeteiligung am 11.08.2022 durchgefiihrt worden.

Salzwedel, den 15. Nov. 2023
(Siegel) gez. Meining

- Birgermeister -

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Hauptausschuss hat am 12.04.2023 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 19
,Photovoltaik - Maxdorf* sowie die Begriindung mit Umweltbericht und Anlagen gebilligt und zur 6ffentli-
chen Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden von der
offentlichen Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 19 ,Photovoltaik - Maxdorf* infor-
miert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 24.04.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 19 ,Photovoltaik - Maxdorf‘, bestehend aus
der Planzeichnung (Blatt | und Blatt I1) und den textlichen Festsetzungen, der Entwurf der Begriindung
mit Umweltbericht und Anlagen, der Vorhaben- und Erschlieungsplan sowie die wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 02.05.2023 bis 09.06.2023 im
Bauamt der Hansestadt Salzwedel wahrend der Dienststunden 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung inklusive der Angaben der Arten verfiigbarer umweltbezogener Informationen wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen von jedem schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 18.04.2023 bis 10.06.2023 orts(iblich bekannt ge-
macht.

Salzwedel, den 15. Nov. 2023

(Siegel) gez. Meining

- Burgermeister -

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Stadtrat der Hansestadt Salzwedel hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 ,Photovol-
taik - Maxdorf, bestehend aus der Planzeichnung (Blatt | und Blatt Il) und den textlichen Festsetzun-
gen, in seiner Sitzung am 01.11.2023 als Satzung beschlossen.
Salzwedel, den 15. Nov. 2023

(Siegel) gez. Meining

- Birgermeister -

AUSFERTIGUNG DER SATZUNG
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Blatt | und Blatt 1) und den textlichen
Festsetzungen, sowie die Begriindung mit Umweltbericht und Anlagen wird hiermit ausgefertigt.
Salzwedel, den 15.11.2023

(Siegel) gez. Meining

- Birgermeister -

INKRAFTTRETEN

Der Beschluss (iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 ,Photovoltaik - Maxdorf ist ge-
mé&R § 10 Abs. 3 BauGB am 22.01.2024 ortstiblich im Amtsblatt des Altmarkkreises Salzwedel bekannt
gemacht worden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 19 ,Photovoltaik - Maxdorf* ist damit am
22.01.2024 rechtswirksam geworden.

Salzwedel, den 22.01.2024
(Siegel) gez. Meining

- Birgermeister -

BEACHTLICHE VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 ,Photo-
voltaik - Maxdorf* sind eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche
Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
sowie ein nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtlicher Mangel des Abwégungsvorgangs beim Zu-
standekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Salzwedel, den

- Birgermeister -

HINWEISE

Hinweise zu Bergrechten

Unter dem Geltungsbereich liegt, wie im Ubrigen gesamten Stadtgebiet, das Bergwerkseigentumsfeld
"Struktur Altmark/ auller Salzstock Peckensen" (Berechtsamsnr. lll-A-a/h-49/90/847; Bodenschatz fes-
te, fllissige und gasférmige Kohlenwasserstoffe sowie Formationen und Gesteine mit Eignung fiir be-
halterlose Speicherung).

Hinweise zu archdologische Kulturdenkmalen

Erhaltungs- und Anzeigepflicht bei Bodenfunden geman § 9 Abs. 3 DenkmalSchG LSA

Wer bei Arbeiten oder bei anderen Malnahmen in der Erde oder im Wasser Sachen findet, bei denen
Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (archdologische und
bauarch&ologische Bodenfunde), hat diese zu erhalten und der zustandigen unteren Denkmalschutz-
behdrde anzuzeigen. Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren fiir die Erhaltung der Bodenfunde zu schiitzen.

Genehmigungspflicht bei Erd- und Bauarbeiten gemaR § 14 Abs. 2 DenkmalSchG LSA

Erd- und Bauarbeiten, bei denen begriindete Anhaltspunkte bestehen, dass Kulturdenkmale entdeckt
werden, bediirfen der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde und sind rechtzeitig anzuzei-
gen. Wenn die untere Denkmalschutzbehérde nicht innerhalb von zwei Wochen widerspricht, gilt die
Genehmigung als erteilt. VerstoBen die Malinahmen gegen dieses Gesetz, ist die Genehmigung zu
versagen.

Duldungspflichten gemaR § 16 Abs. 4 und 5 DenkmalSchG LSA

Bestehen begriindete Anhaltspunkte, dass in einem Grundstiick arch&ologische Kulturdenkmale von
wesentlicher Bedeutung vorhanden sind, so ist das Denkmalfachamt berechtigt, dort nach archaologi-
schen Kulturdenkmalen zu forschen, Ausgrabungen vorzunehmen, Bodenfunde zu bergen und die
notwendigen Malnahmen zur Klérung der Fundumstédnde sowie zur Sicherung weiterer auf dem
Grundstiick vorhandener Bodenfunde durchzufiihren.

Die Denkmalschutzbehérde kann die wirtschaftliche Nutzung eines Grundstiickes oder eines
Grundstiickteiles, in dem sich ein Kulturdenkmal befindet, beschrénken. Entschédigungen werden nach
MaRgabe von § 19 Abs. 4 gewahrt.
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gemaR textlicher Festsetzung Nr. 1

SO 1-7

(§ 11 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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siehe textliche Festsetzungen Nr. 3.1
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Zweckbestimmung: gemal Bezeichnung in der Planzeichnung,
siehe entsprechende textliche Festsetzung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Sondergebiet Photovoltaik (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Zweckbestimmung: Die Sondergebiete Photovoltaik (SO 1 - SO 7) zielen auf den Klimaschutz und
dienen vorwiegend der Unterbringung von Anlagen zur Stromerzeugung durch Photovoltaik. In un-
tergeordnetem Umfang sind gebietsvertragliche Erganzungsnutzungen und Landwirtschaft zulassig.

1.2. Zuldssige Nutzungen: Innerhalb der Sondergebiete Photovoltaik sind unter Beachtung der textlichen
Festsetzung Nr. 5 folgende Nutzungen zulassig:

a. Photovoltaik: Auf bis zu 65 % der Sondergebietsflachen sind Anlagen zur Erzeugung von Strom
aus Sonnenenergie (PV) einschliellich aller Nebenanlagen (z.B. Wechselrichter, Trafostationen,
Betriebs- und Wartungseinrichtungen, Zuwegungen, Leitungen, Kameramasten und Einfriedun-
gen) zulassig.

b. Erganzungsnutzungen: Auf bis zu 5 % der Sondergebietsflachen sind gebietsvertragliche Er-
ganzungsnutzungen, insbesondere Anlagen zur Erzeugung, Speicherung, Umwandlung oder
Verteilung von erneuerbarer Energie in Form von Strom, Warme, Kalte, Wasserstoff, Gas oder
Kraftstoff (z.B. Batteriespeicher, Wéarmespeicher, Kaltespeicher, Wasserstoff-Elektrolyseur,
Ubergabe- und Verteilerstationen, PV-Tankstelle, Energiezentrale) oder z.B. Wege und Anlagen
fur einen Energie-Lehrpfad, Artenschutz-Lehrpfad, Bienenstand, Besucherstellpléatze, etc. zulés-
sig.

c. Intensive Landwirtschaft: Auf max. 25 % der Sondergebietsflachen (bezogen auf das gesamte
Gebiet) darf weiterhin intensive Landwirtschaft (Ackerbau, Gemiseanbau, Hiihnerhaltung, etc.)
erfolgen; auch Agri-PV ist unter Berticksichtigung der Vorgaben zur Hohenbegrenzung zuléssig.

d. Extensivgriinland: Auf den Freiflachen innerhalb des Sondergebietes, die nicht fiir eine unter a.
— ¢. genannten Nutzungen verwendet werden sowie auf Freiflachen unterhalb von Modultischen
ist artenreiches Extensivgriinland gemaR der Textlichen Festsetzung Nr. 3.1 anzulegen.

1.3. Grundflachenzahl: Innerhalb der Sondergebiete Photovoltaik (SO 1 - SO 7) gilt eine Grundflachen-
zahl von 0,65 als Obergrenze fur alle baulichen Haupt- und Nebenanlagen (GRZ | und GRZ ). Eine
weitere Uberschreitung ist nicht zulassig.

1.4. Bodenversiegelung: Innerhalb der Sondergebiete Photovoltaik (SO 1 - SO 7) darf die Bodenversie-
gelung — aus Griinden des Bodenschutzes - insgesamt einen Wert von 5 % nicht Gberschreiten.
Teilversiegelungen z.B. durch wassergebundene Decke kénnen angerechnet werden.

1.5. Modulabstand: Um eine hinreichende Belichtung der von Modulen Uberstellten Flachen zu gewahr-
leisten, miissen Modultischunterkanten mindestens 0,8 m Abstand vom Boden aufweisen.

1.6. Einfriedungen: Innerhalb der Sondergebiete Photovoltaik sind Einfriedungen — aus Griinden des
Landschaftsschutzes und des Artenschutzes — nur als Hecke oder durchlassiger Zaun ohne So-
ckelmauer zulassig. Z&une haben einen Mindestabstand von 15 — 20 ¢cm (ber der Gelédndeoberflé-
che einzuhalten, um eine Durchlassigkeit fir Kleintiere (Kleinséuger, Laufvdgel, Niederwild) zu ge-
wahrleisten. Die Zaunhdhe ist auf max. 2,20 m begrenzt; ausgenommen sind Blendschutzz&une.

1.7. Zufahrten: Zur verkehrlichen ErschlieBung sind pro Sondergebiet maximal 3 Zufahrten von anlie-
genden GemeindestraRen oder Wirtschaftswegen zulassig. Die Zufahrtsbreite wird auf maximal 6 m
pro Zufahrt begrenzt. Die Lage und Ausgestaltung der Zufahrten ist im Vorhaben- und Erschlie-
RBungsplan geregelt. (Rechtsgrundlagen § 12 Abs. 3 BauGB, § 11 BauNVO)

2. Vorkehrungen zum Leitungsschutz

Leitungsschutzbereiche vorhandener Versorgungsleitungen (Erdgas, Mittelspannung, Wasser) sind ent-
sprechend der Vorgaben der jeweiligen Leitungstrager (Neptune Energy, Avacon Netz AG, VKWA Salz-
wedel) von baulichen Anlagen und Gehdlzpflanzungen freizuhalten. Ausnahmsweise kann im Einzelfall
davon abgewichen werden, sofern der zustandige Versorgungstrager dazu seine Zustimmung erteilt. Bei
der Aufgabe oder Verlegung einer Leitung entfallen die im Leitungsschutzbereich festgesetzten Flachen
fir Geh- ,Fahr- und Leitungsrechte.

Zum Schutz vor Stromschlag ist jederzeit mind. 3 m Sicherheitsabstand zu Freileitungskabeln einzuhal-
ten. (Rechtsgrundlagen § 9 Abs. 1 Nr. 11, BauGB, § 9 Abs. 2 BauGB)

3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft /
Griinflichen

3.1. Entwicklung von artenreichem Extensivgriinland innerhalb des Sondergebietes

Innerhalb der Sondergebiete Photovoltaik ist auf den Freiflachen, die nicht fiir eine unter a. — ¢. genann-
ten Nutzungen verwendet werden sowie auf Freiflachen unterhalb von Modultischen artenreiches Exten-
sivgriinland fachgerecht zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen. Zur Erstbegriinung ist auf der Flache
eine Regiosaatgutmischung (RSM Regio fiir das Ursprungsgebiet Ostdeutsches Tiefland, Typ Grundmi-
schung; 3-5 g Saatgut/m?) aufzubringen. Die erste Mahd darf erst ab Ende Juni erfolgen. Eine zweite
Mahd ist bei Bedarf im Spatsommer/Herbst vorzunehmen. Auch eine Nutzung als Standweide ist mdg-
lich, jedoch nur mit maximal 0,5 GVE/ha. Die Anwendung von Dinger und Pestiziden ist generell unzu-
lassig.

3.2. Erhaltung der Wegeseitenrdume innerhalb der Wirtschaftswege

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Wirtschaftsweg darf der vorhan-
dene Weg nur in einer Breite von max. 4 m teilbefestigt werden - entweder mit wassergebundener De-
cke oder mit zwei Fahrspuren aus Betonplatten. Die Anlage von Zufahrten und die Verlegung von Lei-
tungen sind mit Zustimmung des StraBenbaulasttrégers zulassig. Ansonsten sind die Wegeseitenrdume

in der bisherigen Form als strukturreiche Ruderalflaichen mit sporadischem Gehélzaufwuchs dauerhaft
zu erhalten und extensiv zu pflegen. (Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 11 und 20 BauGB)

3.3. Erhaltung bestehender Feldhecken
Die Grunflachen Feldhecke dienen dem Landschaftsschutz und der Erhaltung von standorttypischen
Baum-Strauchhecken. Die innerhalb dieser Flache vorhandenen Gehdlzstrukturen sind dauerhaft zu

erhalten und nur bei Bedarf fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang sind die Gehdlzstrukturen zu ersetzen.
(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB)

3.4. Entwicklung von Strauchhecken zur Randeingriinung

Die Grinflachen Hecke I, I, lll, IV, V und V+ dienen der Randeingriinung des Plangebietes und dem
Landschaftsschutz. Innerhalb der Flachen ist auf ganzer Lénge eine naturnahe Strauch-Hecke aus hei-
mischen, standortgerechten Gehdélzen der nebenstehenden Artenliste fachgerecht zu entwickeln und auf
Dauer zu erhalten. Die Pflanzqualitat hat mindestens den in der Artenliste festgelegten Pflanzqualitéten
zu entsprechen. Ein wirksamer Schutz vor Wildverbiss wird flir die Entwicklungsphase empfohlen.

o Innerhalb der Griinflachen Hecke I ist jeweils eine mindestens 1-reihige Hecke im Pflanzraster von ca.
1,5 - 2 m anzulegen mit einem ca. 2 m breiten Krautsaum an den Seiten.

o Innerhalb der Griinflachen Hecke Il ist jeweils eine mindestens 2 -reihige Hecke im Pflanzraster von
ca. 1,5 - 2 m anzulegen mit einem ca. 2 m breiten Krautsaum an den Seiten.

o Innerhalb der Griinflachen Hecke Ill ist jeweils eine mindestens 3 -reihige Hecke im Pflanzraster von
ca. 1,5 -2 m anzulegen mit einem ca. 2m breiten Krautsaum an den Seiten.

o Innerhalb der Grinflachen Hecke 1V ist jeweils eine mindestens 4 -reihige Hecke im Pflanzraster von
ca. 1,5 - 2 m anzulegen mit einem ca. 2m breiten Krautsaum an den Seiten.

o Innerhalb der Griinflachen Hecke V ist jeweils eine mindestens 5 -reihige Hecke im Pflanzraster von
ca. 1,5 - 2 m anzulegen mit einem ca. 2 m breiten Krautsaum an den Seiten.

o Innerhalb der Grinflachen Hecke V+ ist jeweils eine mindestens 5 -reihige Hecke im Pflanzraster von
ca. 1,5 - 2 m anzulegen mit einem ca. 2 m breiten Krautsaum an den Seiten. Zur Entwicklung von
Habitatbdumen fiir Ortolane ist etwa 10 m ist eine Stiel-Eiche als Hochstamm in der Mitte zu pflanzen.

Die Krautsdume sind der Sukzession zu (berlassen, wobei eine jahrliche Mahd zwischen August und
Mérz erforderlich ist. Innerhalb der Pflanzfléache ist eine Mahd des Gras- und Krautaufwuchses in den
ersten 3 Jahren nach Griindung des Bestandes bei Bedarf vorzunehmen. Innerhalb der mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten festgesetzten Flachen sind die Vorkehrungen zum Leitungsschutz (gem. T.F. Nr. 2.)
sind zu beachten. Die Anlage von Zufahrten geman T.F. Nr. 1.7 ist zul&ssig.

3.5. Entwicklung von Feldgehélzen zur Randeingriinung

Die Grinflachen Feldgehdlz dienen dem Landschaftsschutz und dem Natur- und Artenschutz. Innerhalb
der Flachen ist jeweils ein naturnahes Feldgehdlz zu entwickeln. An der R&ndern sind 2 m breite gras-
und krauterreiche Saumstreifen durch Selbstbegriinung zu entwickeln. An die Saumzonen schlieft sich
allseitig ein 1 bis 4 m breiter Strauchgirtel mit standortheimischen Straucharten an. Die (ibrige Flache in
der Mitte der Grinfléche ist mit Haupt- und Nebenbaumarten sowie Pionierarten zu bepflanzen. Die
Baume sind im Verbund von 2 m x 2 m zu setzen. Die Straucher sind in Gruppen von mindestens 3 bis 5
Stiick je Art zu pflanzen. Pro Strauchgehdlz ist eine Pflanzflache von 1,5 m? vorzusehen. Die Gehdlzart
und -qualitét ist der Pflanzenliste 2 zu entnehmen. Bei Abgang von Gehélzen sind diese durch gleicharti-
ge Gehdlze geman der Pflanzenliste 2 zu ersetzen. Ein wirksamer Schutz vor Wildverbiss ist ratsam.

In den ersten 3 Jahren nach Griindung des Bestandes ist nach Bedarf eine Mahd des Gras- und
Krautaufwuchses innerhalb der Pflanzflache vorzunehmen. Die Sdume kénnen sporadisch im mehrjahri-
gen Turnus gemaht werden. Die Vorkehrungen zum Leitungsschutz (gem. T.F. Nr. 6.) sind zu beachten.

3.6. Entwicklung von Saumstreifen an bestehenden Gehélzen, Waldréandern und auf Leitungs-
flachen

Die Griinflachen Saum und Waldsaum dienen als Saumstreifen dem Naturschutz, dem Artenschutz und
in Teilbereichen auch dem Leitungsschutz. Sie dienen insbesondere auch dem Schutz und der Entwick-
lung streng geschitzter Vogelarten der Waldrénder, insbesondere Heidelerche und Baumpieper. Inner-
halb der Flachen ist das Entstehen einer natlrlichen Gras- und Staudenflur durch Sukzession zuzulas-
sen. Eine jahrliche Mahd zwischen August und Marz ist erforderlich. Die Anwendung von Pestiziden und
Dingern ist nicht gestattet. Strukturanreichernde Elemente zur Verbesserung der Habitatbedingungen
fur Kleintiere, wie insbesondere Reptilien (Totholzhaufen, Steinhaufen u.4.) sollen hier angelegt werden.
Weitere Malnahmen zum Natur- und Artenschutz (z.B. Bienenstand) oder fiir Zwecke einer naturnahen
Erholung (z.B. Lehrpfad) kénnen nach Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde zugelassen werden.

3.7. Entwicklung einer naturnahen Waldsaum- und strauchzone vor bestehenden Forstwéldern
Die Grinflachen Waldsaum/Waldrand dienen als Waldabstandsflache dem Naturschutz und dem Arten-
schutz. Innerhalb der Flachen ist das Entstehen eines dem Forstwald vorgelagerten naturnahen Saum-
und Strauchzone durch Sukzession zuzulassen. Zur dauerhaften Erhaltung eines gestuften Waldrandes
sind im Abstand von 5 Jahren extensive Pflegemalnahmen zuléssig. Innerhalb der Saumzone kann bei
Erfordernis 1x pro Jahr ein 3m breiter Streifen (als Umfahrt) geméht werden. Weitere Malinahmen zum
Natur- und Artenschutz (z.B. Bienenstand) oder flir Zwecke einer naturnahen Erholung (z.B. Lehrpfad)
kénnen nach Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde zugelassen werden.

3.8.  Entwicklung von Artenschutzflichen fiir Offenlandarten
Die Grinflachen Artenschutzflache dienen der Schaffung und Erhaltung einer vielfaltigen Offenbiotop-
struktur zum Schutz und zu Entwicklung von streng geschiitzten Brutvogelarten des Offenlandes.
o Innerhalb der Artenschutzflachen 1 und 2 ist — vorrangig zum Ortolan-Schutz - jéhrlich eine extensiv
genutzte Ackerflache anzulegen (Roggen, Getreide-Leguminosen-Gemenge, Erbsen, Kartoffeln). Die
Anwendung von Pestiziden und Diingern sowie die Bereanung sind nicht gestattet.

SO 7 Photovoltaik

0,65 | 5%

OK max. 3,2 m

\

SO 6 bh‘otovoltaik \

0,65 5% \
OK max. 32 m

Die Oberschlage

e Innerhalb der Artenschutzflache 3 sind — vorrangig zum Feldlerchen-Schutz - selbstbegriinende Bra-
chen zu entwickeln. Dazu ist die Flache einmal jahrlich (Herbst oder Friihjahr bis Ende Marz) zu
grubbern, zu frasen oder zu eggen und anschlieRend sich selbst zu (iberlassen. Ein humusreicher
Oberbodenauftrag ist nicht zulassig. Das Aufbringen von mineralischen Bodenbestandteilen und Stei-
nen zur Gestaltung einer vielfaltigen Offenbiotopstruktur und zur Abmagerung des Bodens ist gestat-
tet. Die Anwendung von Pestiziden und Diingern ist nicht gestattet.

Die Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen, die speziell auf die 0.g. Arten auszurichten sind, sind mit der

unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

3.9.  Entwicklung einer Waldlichtung fiir die biologische Vielfalt

Die Griinflache Waldlichtung dient dem Natur- und Artenschutz und der biologischen Vielfalt. Innerhalb
der Griinflache Waldlichtung erfolgt die Ansaat eines artenreichen Extensivgriinlands. Dieses ist fachge-
recht zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen. Zur Erstbegriinung ist auf der Flache eine Regiosaatgut-
mischung (RSM Regio fiir das Ursprungsgebiet Ostdeutsches Tiefland, Typ Grundmischung; 3-5 g Saat-
gut/m?) aufzubringen. Eine Mahd ist alle zwei Jahre zwischen August und Méarz erforderlich, um einen
Geholzaufwuchs zu vermeiden. Die Anwendung von Diinger und Pestiziden ist generell unzuléssig. die
Flache eignet sich zur Anlage von zusatzlichen Strukturelementen fiir Reptilien und andere Kleintiere

(Totholzhaufen, Steinhaufen usw.).
(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB)

4. Eingriffsflichen, Ausgleichsflichen und -maBnahmen, Zuordnung

Eingriffsflachen: Als private Eingriffsflachen gelten die Sondergebiete Photovoltaik und die darin zuge-
lassenen Flachen zur Versiegelung und Uberbauung von Boden.

Ausgleichsflachen und -mafinahmen: Als private Ausgleichsflachen gelten alle privaten Griinflachen mit
Ausnahme der Griinflachen Feldhecke. Die innerhalb der privaten Ausgleichsflachen festgesetzten
Pflanz-, Pflege und EntwicklungsmaRnahmen gemaR der Textlichen Festsetzungen Nr. 3.4. — 3.9. gelten
als private Ausgleichsmafinahmen.

Zuordnung: Die privaten Ausgleichsflachen und -mallnahmen sind den privaten Eingriffsflachen direkt
zugeordnet. (Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1a BauGB)

Hinweis: Erganzend werden den Eingriffsflachen externe Ausgleichsmalnahmen fiir den Feldlerchen-
schutz zugeordnet, die (iber einen Vertrag zwischen der Stadt, dem Vorhabentrager und den Flachenei-
gentimern geregelt werden.

5. Zulassigkeit von Vorhaben nach Durchfiihrungsvertrag
Innerhalb des Sondergebiets Photovoltaik sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages

oder der Abschluss eines neuen Durchflihrungsvertrages sind zulassig.
(Rechtsgrundlage § 12 Abs. 3ai. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Artenliste :

Botanischer Name Deutscher Name Mindestqualitat

alte Obstsorten (Apfel, Zwetschge,

Malus, Prunus, Pyrus, Hochstamm, STU 10-12 cm

Birne)

Acer campestre Feld-Ahorn Heister, 200-250 cm
Betula pendula Hange-Birke Heister, 200- 250 cm
Malus sylvestris Wild-Apfel Heister, 200-250 cm
Prunus avium Vogelkirsche Heister, 200-250 cm
Quercus robur Stiel-Eiche Heister, 200-250 cm
Quercus robur Stiel-Eiche Hochstamm, STU 10-12 cm,
Sorbus aucuparia Eberesche Heister, 200-250 cm
Corylus avellana Hasel Straucher, 60-100 cm
Cornus mas Kornelkirsche Straucher, 60-100 cm
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Straucher, 60-100 cm

Crataegus monogyna / lagvigata | WeiRdorn Straucher, 60-100 cm

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Straucher, 60-100 cm

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Straucher, 60-100 cm

Prunus spinosa Schlehe Straucher, 60-100 cm
Rhamnus frangula Faulbaum Straucher, 60-100 cm
Rosa canina Hunds-Rose Straucher, 60-100 cm
Salix caprea Sal-Weide Steckholz, 1jéhrig bew., 80-120 cm

Sambucus nigra Schwarzer Holunder Straucher, 60-100 cm
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HINWEISE ZUM ARTENSCHUTZ

1. Zeitliche Beschrankungen: Die Gehdlzbeseitigung und die Baufeldfreimachung haben entsprechend
den gesetzlichen Regelungen des § 39 Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum
28./29. Februar stattzufinden. Sollen die Arbeiten aulerhalb des genannten Zeitraums stattfinden,
ist die aktuelle Besiedelung durch geschiitzte Tierarten bzw. das Vorhandensein von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten vorher durch einen spezialisierten Gutachter zu priifen. Falls geschiitzte
Tierarten oder Fortpflanzungs- und Ruhestatten vorhanden sind, sind die Arbeiten in diesem Zeit-
raum zu unterlassen bzw. sind in Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde Vergramungs-, Schutz-
und Ersatzmafnahmen festzulegen (ArtenschutzmaRnahmen 2V, 3V, 4V, 7V).

2. Minimierung von Lichtemissionen: Eine nachtliche Baustellenbeleuchtung, die die Gehdlze und die
umgebenden Flachen anstrahlt, ist auszuschliellen. Die Beleuchtung der Bauflachen ist so zu ge-
stalten, dass eine Abstrahlung in die Umgebung so weit wie mdglich vermieden wird. Es sind insek-
tenfreundliche Leuchtmittel (z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Lampen in vollsténdig
insektendicht abgeschlossenen Gehdusen mit Richtcharakteristik) zu verwenden (ArtenschutzmaR-
nahme 5V).

3. Schutz von potentiellen Reptilienhabitaten: Im Randbereich von Waldern, Hecken und insbesondere
an Wegrandern diirfen zwischen Anfang September und Mitte April keine Bodenbewegungen statt-
finden. Darlber hinaus ist - (iber die bestehenden Fahrbahnen und die notwendigen Sondergebiets-
Zufahrten hinaus - eine Lagernutzung oder Befahrung entsprechender Randstrukturen (z.B. ein
Ausweichen bei Begegnungsverkehr im Wegeseitenraum) zu unterlassen. Zum Schutz der Rand-
strukturen ist in der Bauphase ein Ringverkehr einzurichten (Artenschutzmanahme V6).

Hinweis zu externen AusgleichsmaRnahmen fiir Feldlerchen (CEF-MaBnahme / Vertrag)

a) Externe Feldlerchenbrachen als Ersatzrevier: Als vorgezogener Ausgleich (CEF-Malnahme) fiir die
mégliche Verdrangung von bis zu 12 Revieren der Offenlandart Feldlerche durch das Vorhaben
,Photovoltaik Maxdorf* sind fiir jedes potentiell betroffene Brutrevier 0,2 ha selbstbegriinende Bra-
chen in der offenen Agrarlandschaft im Umfeld des Plangebietes fachgerecht anzulegen und zu un-
terhalten. Zu diesem Zweck werden in Abstimmung mit dem Artenschutz-Fachgutachter 6 Feldler-
chenflachen a” 0,4 ha (iber einen Vertrag zwischen der Hansestadt Salzwedel und dem Vorhaben-
trager verbindlich gesichert. Diese Flachen sind in der Anlage zum Durchfiihrungsvertrag als Feld-
lerchenflachen 1 — 6 gekennzeichnet und bemalit. Jedes Feldlerchenflache a” 0,4 ha GréRe dient
als Ausgleichsflache (Ersatzrevier) fiir zwei planerisch betroffene Brutreviere.

b) Fachliche Anforderungen: Folgende fachlichen Anforderungen sind fiir diese externen groRRen Feld-
lerchenfenster vom Flachenbewirtschafter zu gewahrleisten:
— jahrliches Grubbern, Frasen oder Eggen zwischen September und Marz; anschlieRend keine
Bewirtschaftung, kein Aufbringen von Diingern oder Pestiziden, keine Lagerung von Materialien,
keine Beregnung und kein Befahren.

c) Brutvogel-Monitoring: Innerhalb der ersten 5 Jahre nach Inbetriebnahme des Solarparks ist mindes-
tens dreimal ein Brutvogelmonitoring (Umfang: 4 Begehungen zwischen Anfang April und Ende Juni)
durchzufihren.

d) Ricknahme von externen Ausgleichsflachen im Falle einer Besiedlung des Solarparks: Sollte in
Rahmen des Brutvogel-Monitorings eine Besiedlung des Solarparks durch Feldlerchen nachgewie-
sen werden, kénnen pro nachgewiesenem Feldlerchen-Brutrevier im Solarpark 0,2 ha der externen
Feldlerchenbrachen wieder aufgegeben werden zugunsten einer uneingeschrankten landwirtschaft-
lichen Nutzung.

Satzung der Hansestadt Salzwedel iiber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 19 ,,Photovoltaik - Maxdorf*

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) sowie nach § 85 der Bauordnung des
Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA), jeweils in der zur Zeit gltigen Fassung, wird nach Beschlussfas-
sung durch den Stadtrat der Hansestadt Salzwedel vom 01.11.2023 die Satzung Uber den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 19 ,Photovoltaik - Maxdorf*, bestehend aus der Planzeichnung - Blatt 1 und
Blatt 2 - sowie den textlichen Festsetzungen, erlassen.

Salzwedel, den 15.11.2023
(Siegel) gez. Meining

HANSESTADT SALZWEDEL

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19
"Photovoltaik Maxdorf"
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